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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado exclusivamente como suporte a
divulgacdo da oferta publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo, de certificados de
recebiveis imobiliarios, em série Unica, da 182: (centésima octogésima segunda) emissdo da Canal
Companhia de Securitizagéo (“CRI”, “Emissédo” e “Emissora”, respectivamente), que serdo colocados nos
termos da Resolu¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Oferta” e “Resolucéo CVM 160", respectivamente), com base em informagdes prestadas pela
Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
(“Cedente”) e ndo implica, por parte da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (“Coordenador Lider”),
que realizara a distribuicdo dos CRI para investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 12 € 13
da Resolugdo CVM ne 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores”), nenhuma declaragéo
ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do
Cedente ou da Oferta ou dos CRI.

Este material apresenta informagdes resumidas, de modo que potenciais Investidores devem ler todos os
documentos da Oferta. Qualquer deciséo de investimento por tais Investidores devera ser realizada de
forma independente, apds consulta aos seus assessores financeiros e/ou de investimento, legais, fiscais,
contabeis, entre outros considerados relevantes para a andlise do investidor (“Consultor Especializado”),
baseando-se unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos documentos da Oferta, que contera
informagdes detalhadas a respeito da Oferta, bem como as declaragdes e obrigagdes do Cedente e dos
CRI.

O Coordenador Lider e seus representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia com relagédo as
expectativas de rendimentos futuros no pagamento do valor principal investido, as informagdes contidas
neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade da Emissora, da Oferta ou dos CRI, e néo se
responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo
de investimento tomada pelo Investidor com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO, BEM COMO NAO DEVE SER INTERPRETADO COMO UMA
SOLICITAGAO OU OFERTA PARA COMPRA OU VENDA DOS CRI.
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&

O conteudo deste Material Publicitario constitui apenas o resumo de algumas informacdes financeiras e
operacionais do Cedente e da Emissdo, bem como dos termos e condigdes da Oferta e ndo compreende todas
as informagdes acerca do Cedente, da Emiss&o ou da Oferta.

A leitura deste Material Publicitario ndo substitui a leitura cuidadosa dos documentos da Oferta, incluindo o
“Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios, em Série Unica, da 182> (Centésima Octogésima Segunda)
Emiss&o da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela Brasol Renda
Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” (“Termo de Securitizagdo”),
no “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 182 (centésima
octogésima segunda) Emiss&o, em Série Unica, da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios cedidos pela Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto Preliminar”), no “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Certificado de
Recebiveis Imobilidrios da 1822 (centésima octogésima segunda) Emiss&o, em Série Unica, da Canal Companhia
de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto
Preliminar, “Prospectos”), quando disponivel, e na “Lamina da Oferta Publica de Distribui¢&o de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 1822 (centésima octogésima segunda) Emissdo, da Canal
Companhia de Securitizagao, Lastreados em Creditos Imobiliarios cedidos pela Brasol Renda Imobiliaria Solar |
Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” (“Ldmina”), os quais contém informacdes
detalhadas a respeito da Oferta, do CRI, do Cedente, das Devedoras, da Emissora, suas atividades, situagéo
econdmico-financeira e riscos relacionados a fatores macroecondmicos, as atividades do Cedente, das
Devedoras e aos CRI, especialmente a segao relativa aos fatores de risco, alem das demonstragdes financeiras
do Cedente e das Devedoras, incorporadas por referéncia ou anexas ao Prospecto, conforme o caso, e ndo
com base no conteudo deste material.

A decisdo de investimento dos potenciais investidores nos CRI € de sua exclusiva responsabilidade, que devem
recorrer a assessores em materias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos ou financeiras,
até a extenséo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI. Para
tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da
decis&o de investimento nos CRI. O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que (i) necessitem
de liquidez com relagéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo dos CRI somente poderéo ser
negociados no mercado secundario entre o publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data
de encerramento da Oferta, desde que observados os requisitos do artigo 86 da Resolugdo CVM 160 e do artigo
33, 8§10 e 8§11, e artigo 4°, paragrafo unico, do Anexo Normativo I, ambos da Resolugdo CVM 60, os quais ndo
estardo sendo cumpridos na data de registro da Oferta;
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(i) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados ao Cedente, as Devedoras e ao setor imobiliario; e/ou (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada. O
Cedente e o Coordenador Lider ndo atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste material, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso previo aos destinatarios deste material. Ademais, o desempenho passado do Cedente e das
Devedoras ndo € indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo s&o garantias de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informacdes prospectivas estéo ou estardo, conforme o
caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operagéo do Cedente que pode fazer com que o seu resultado seja substancialmente diferente das informagdes prospectivas contidas neste material.

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM ou de entidade autorreguladora e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, os documentos
relativos aos CRI e a Oferta, incluindo, sem limitagao, os Prospectos, o Termo de Securitizagdo, a Limina e o presente material ndo foram e ndo serdo objeto de revisédo pela CVM.

Classificagdo dos CRI conforme Associag&o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”). Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX - Classificagdo de CRI e CRA, das “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas’, expedidas pela ANBIMA, vigentes desde 24 de margo de 2025 (“Regras e Procedimentos ANBIMA”), os CRI sdo classificados como: (i) Categoria: corporativo, uma vez que os Imdveis e os Créditos Imobilidrios deles decorrentes possuem
destinacgéo e natureza comercial, nos termos da alinea “b” do inciso | do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentragéo: concentrado, uma vez que ha Devedoras que, individualmente, sdo responsaveis
pelo pagamento de Créditos Imobilidrios que representam mais de 20% (vinte por cento) do total, nos termos da alinea “b” do inciso Il do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) Tipo de Segmento:
empreendimentos de infraestrutura, nos termos da alinea “g” do inciso lll do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iv) Tipo de Contrato Lastro: locagéo, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem dos
Contratos Imobiliarios, nos termos da alinea “b” do inciso IV do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Essa classificagéo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel
sujeitas a alteragoes.

O INVESTIMENTO NOS CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR, OS QUAIS INCLUEM FATORES RELACIONADOS A LIQUIDEZ, CREDITO MERCADO, REGULAMENTACAO ESPECIFICA,
ENTRE OUTROS. OS FATORES DE RISCO A QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM REALIZAR SUA PROPRIA PESQUISA, AVALIAGAO E INVESTIGACAO INDEPENDENTES, INCLUSIVE
RECORRENDO A ASSESSORES EM MATERIAS LEGAIS, REGULATORIAS, TRIBUTARIAS, NEGOCIAIS E/OU INVESTIMENTOS, ATE A EXTENSAO QUE JULGAREM NECESSARIA PARA TOMAREM UMA DECISAO CONSISTENTE DE INVESTIMENTO NOS
CRI.

ESSE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. ANTES DE TOMAR DECISAAO DE INVESTIMENTO NOS CRI QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDOS NO AMBITO DA OFERTA, OS INVESTIDORES DEVEM LER O
PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL, A LAMINA, O FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA, INCORPORADO POR REFERENCIA AOS PROSPECTOS, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES
DERISCO.

ESTE MATERIAL NAO DEVE SER UTILIZADO COMO BASE PARA QUALQUER ACORDO OU CONTRATO, BEM COMO NAO IMPLICA ANUENCIA DE RESERVA OU COLOCAGAO DE ORDEM POR PARTE DO INVESTIDOR.

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando disponivel, poderdo ser obtidos junto a Emissora, ao Coordenador Lider, & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 e a CVM. Os termos em letras mailusculas que ndo se encontrem
especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados no Prospecto Preliminar. Maiores informagdes sobre a distribuicdo podem ser obtidos com o Coordenador Lider e demais institui¢des participantes do consorcio de distribuicao ou
com a CVM nos enderegos indicados no Prospecto Preliminar.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADES COLIGADAS OU INTEGRANTES DO MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE
FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO DA EMISSAOQ, VIDE ANEXO VI DO TERMO DE SECURITIZAGAO.
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1A composicao do lastro e das garantias dos CRI podera ser alterada em fung&o do volume efetivamente captado na Oferta 2AFs de DRS sob condi¢do suspensiva

S
Termos e Condig¢oes da Oferta (1/2) s
Cedentes Brasol Renda Imobiliaria Solar | - Fundo de Investimento Imobiliario

Lastro’ Créditos imobiliarios representados na forma de contratos de aluguel atipicos na modalidade Built to-Suit (“BTS”) de imoveis com uso de

projetos de geracgéo distribuida, representados pelos offtakers Aegea Saneamento e Participacdes S.A. e Empreendimentos Pague Menos S.A.

Volume da Operagéo R$115.000.000,00 | Série Unica

Instrumento Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)

Oferta Resolucdo CVM n° 160, via rito automatico, destinada a Investidores Qualificados
Regime de Colocagéao Melhores Esforgos

Prazo da Operagéao 16 anos

Remuneracgéao IPCA +9,50% a.a.

Formato de Pagamento Pagamentos Mensais de Juros e Principal, com amortizagdo customizada

+ Alienagao fiduciaria de equipamentos dos projetos lastro da Emisséo;

o Alienacgéo fiduciaria dos Direitos Reais de Superficie (DRS) onde estédo os imoveis lastro da Emissdo?;
Garantias

« Fundodereserva em valor equivalente 6 (seis) PMTs;

»  CesséoFiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia
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Resgate Antecipado dos CRI decorrente
da Recompra Facultativa dos Créditos
Imobiliarios pela Cedente

Cedente podera realizar o pagamento antecipado facultativo da totalidade dos Creditos Imobiliarios, a seu exclusivo criterio
e a qualquer tempo (sem periodo de caréncial lock-up), o que enseja o Resgate Antecipado Obrigatdério Total dos CRI. O valor
devido correspondera ao Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido (i) da Remuneracéo calculada pro rata temporis até a data
do efetivo pagamento; (ii) dos Encargos Moratérios, se houver; e (i) de quaisquer obrigacdes pecuniarias devidas. A

Recompra Facultativa observara aviso prévio de, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis a Emissora;

Covenants

A operacao devera manter, a todo momento, um indice de Cobertura do Servico da Divida (ICSD) minimo de 1,2x (uminteiro e
dois décimos), a ser apurado trimestralmente. O ICSD sera calculado pela divisdo do valor mensal arrecadado nas contas do
patriménio separado, proveniente dos BTS lastro e dos CRI em garantia, pela soma da amortiza¢&o e da remuneragdo dos
CRIs, considerando sempre a soma dos valores referentes aos ultimos 3 (trés) meses; e

Obrigacéo de recompra de projetos inadimplentes: a Cedente tera obrigagdo de recompra do projeto inadimplente somente

na hipotese em que aquela inadimpléncia especifica seja a causa direta do ICSD ficar abaixo do minimo de 1,2x.

Coordenador Lider e Securitizadora

Canal Securitizadora

Agente Fiduciario

Oliveira Trust
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A Brasol
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Highlights

Principais NUmeros

+R$ 1bi

Destinados a investimentos em ativos
de energia distribuida

® || +579 mi

- Patriménio liquido total (dez/25)

+190

Colaboradores ativos (dez/25)

26 Estados + DF

Presenc¢a no Brasil

Clientes Relevantes

PAGUE BR

AEGEA  MENOS PROPERTIES

DASA ASHLAND  SIEMENS

GLOBO HAPVIDA AMBEV
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A Brasol
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5 Brasol

BLACKROCK

A BlackRock, fundada em 1988 e sediada em
Nova York, € a maior gestora de ativos do
mundo, administrando USS 11 trilhdes em
ativos sob gestdo. A empresa oferece uma
ampla gama de solugdes de investimento

Solugées em
Baterias

Carregador de EV

principais lideres da transicao energetica no Brasil.

Principais Acionistas

SIEMENS

Conglomerado industrial alemdo, presente
em quase todos os paises do mundo, com
uma receita de mais de 78 bilndes de euros
em 2025. Atuando em setores como
infraestrutura,  transporte e  saude,
desenvolvendo tecnologias que promovem
digitalizag&o e sustentabilidade

Solugodes Brasol

Geracgao Distribuida
Junto a Carga

A Brasol ocupa uma posigéo relevante no setor de energia, contando com acionistas de
alta qualidade, como a multinacional Siemens, e sendo o primeiro investimento de private

equity da BlackRock na Ameérica Latina. A Companhia esta posicionada como um dos

Ty Eldridge

Antes de fundar a Brasol, Ty Eldridge foi
cofundador da Shift Energy e trabalhou em
varias empresas do setor de energia, como
a, Photon Consulting e Petra Systems. Ty
tem experiéncia na industria de energia em
mais de 14 paises, tendo liderado mais de
USS$1bilhdo em investimentos

Usinas Remotas
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Climate Finance Partnership - BlackRock

Acionista de referéncia de classe mundial

Valor  Financas

Fundo da BlackRock para energia
renovavel capta USS 673 milhoes

O onsdrzio mungdial reuni 22 investicans, eire gosermos, @ntdades fisnmminias e

rebtuconals, e a demanda sugercu a meta de cepiar inidalmente U358 500 mihtes

Var Adriana Lariae, Valor — S0 Paale

DR TIORRT 1063 - Uabondo b S wem

https://valor.globo.com/financas/noticia/2021/11/02/fundo-

da-blackrock-para-energia-renovvel-capta-us-673-
milhes.ghtml

“A BlackRock levantou USS 673 milndes para o fundo “Climate Finance
Partnership” (CFP). A iniciativa publico-privada, criada para financiar a
infraestrutura climatica em paises emergentes, tem como objetivo
acelerar a transigédo global para uma economia zero em carbono, sem
deixar paises em desenvolvimento pelo caminho. O consorcio mundial
reuniu 22 investidores, entre governos, entidades filantropicas e
institucionais. A demanda superou a meta de captar inicialmente USS
500 milndes (...)

Do total captado, USS 130 milhdes vieram dos governos da Franga
(Agéncia Francesa de Desenvolvimento), Alemanha (Kfw
Development Bank) e do Jap&o (Banco Japonés para a Cooperacao
Internacional), juntamente com o Grantham Environmental Trust, a
Quadrivium Foundation, alem de uma outra fundagdo privada e da
TotalEnergies (...)

Um total de USS 523 milhdes foi levantado com nomes como AXIS
Capital, AP2, AXA, Dai-ichi Life Insurance, E.ON, Finnish Church
Pension Fund, Mitsubishi UFJ Morgan Stanley, Mizuho Bank, MUFG
Bank, o Richter Family Office, Standard Chartered Bank, Sumitomo
Life e um grande fundo de pensé&o europeu.”

Valor Finangas

Divisao da BlackRock anuncia 1°
investimento na AL, em empresa de
energia limpa

ror Linme Thedim, Valor — S50 Pavlo W\ A
(f) (%) (S) i)
THVNIID DeMAS - A licade b3 am i e Nt N Nt

https://valor.globo.com/financas/noticia/2023/10/27/diviso-da-

blackrock-anuncia-1-investimento-na-al-em-empresa-de-
energia-limpa.ghtml
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Linha do Tempo
2016 - 2017 2019

em outras empreitadas. Primeiro
veiculo Brasol € incorporado.

Ty Eldridge, CEO e cofundador da
Brasol, muda-se do Jap&o para o Brasil

2018

Brasol investe no primeiro
sistema de energia solar paraa
Rodobens em Agua Boa, MT

A Brasolinicia-se a partir da pesquisa | Brasol assina o maior projeto de GD no
de mercado e sucesso dos founders | norte do Brasil com a Pague Menos SA
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2021

\ 4

2020

Siemens Financial Services adquire
49% de participacéo na Brasol

Brasol emite primeiro CRI com base
no portfolio da Pague Menos Norte

Brasol fecha seu primeiro contrato
de eficiéncia energetica de LED

2023

(.
&
2025

A Brasol fecha o ano com R$ 273,9 mm | Brasol finalizou a captagéo
de faturamento e 105 colaboradores. | de seu segundo fundo

A BlackRock adquire 46% de participacao| imobiliario. O Brasol

da Brasol

2022

A Brasol fecha o ano com RS 150,2
mm de faturamentoe 73
colaboradores

Renda Imobiliaria Solar Il
gerido pela BRIC, captou
RS 186 milhdes de clientes
da XP Investimentos

2024

O primeiro fundo imobiliario Brasol, capta R$
355 milh6es e novos produtos passam a ser
estruturados

Brasol fecha o ano com 197 colaboradores e
registrando um aumento aproximado de
733% no faturamento

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Diretoria Executiva >
)
Brasol BRIC
| . . . | » I
- l Ty Eldridge @« DavidBetancur ¥ Gustavo Santos Carlos Bacha
» CEO & CFO &/ COO CLO Socio/Diretor BRIC
Lidera a estrategia corporativa, Atua na estruturacdo de Lidera a atuacao juridica, Responsavel pela gestora
alinha e assegura a execugao processos, integrando areas e assegurando conformidade (BRIC) perante a CVM
eficiente dos objetivos do garantindo eficiéncia, regulatdria, mitigagdo de
Grupo alem de conduzir o qualidade e escalana riscos e supervisionando a
planejamento financeiro e a execucao dos projetos e estruturagcao contratual com
gestéo da estrutura de capital servicos os stakeholders k /
Business & Service Units
_ . Financas
BESS BRAM Comercial Operagoes RH Estratégicas
Diogo Allan Sophia Ricardo Giuliana Caio
Zaverucha Mesquita Corazza Almeida Vespa Namba
Focada em aumentar Unidade de Conduziro Garantir operacoes Supervisionar o Formular estrategias de
a capacidade de monitoramento crescimento por eficientes e eficazes recrutamento, a crescimento, monitorar
transferéncia de 24]7 aliado a meio da gestdo de em todos os projetos retencao, investimentos e
energia atraves do operagao e contaschavee e servicos engajamentoeo estruturar
armazenamento de manutengao das expanséo de desenvolvimento dos financiamentos para
energia usinas mercado funcionarios NOVOS Negocios e

projetos

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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A Operacao

|
|
\
\
\
\
N
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’ g . ~ (L.
Caracteristicas Economicsda Operagao )

Principais atributos da operacao Retornos estimados para o investidor

Emissado de CRIs
CRIs lastreados em ativos imobiliarios
operacionais solares com contratos de

longo prazo a—— 1l _/l _/I
Contratos de built-to-suit @ [% M M

Lastro em contratos imobiliarios na
modalidade built-to-suit com multas
rescisorias altamente punitivas e
corrigidos anualmente pelo IPCA

Direito sobre os Imoéveis RS115mm  IPCA+9,50% +320bps +152bps

Contratos de direito de uso de
superficie sobre os imoveis onde estao Valor Total Taxa Spread Taxa vs. Spread Taxa vs.

oS ativos da Operacao sento de IR NTN-B35Liquida  NTN-B35Bruta
OfftakersSolidos (% a.a.) (%aa)* (%a.a.)

Contratos de longo prazo com
contra p artes com bons riscos de cre’d ito * Considerando gross-up da isengdo fiscal com as sequintes premissas: (i) NTN-B35 7,8637% - 12/jun, (ii) IR de 152, (iii) IPCA 4% a.a.

Fluxo mensal contratado de longo prazo com retorno ajustado ao risco para ativos operacionais

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fluxograma da Operacgao Fluxo de Recebiveis

- -

" Fundode °

Direi Ce;séq (\ Despesas’/) ~ . A
ireitos Creditorios do BTS ~— Cesséao dos direitos creditorios pelo Fundo para a Canal
(True Sale) CRls 1 Securitizadora
CCr's
— & —
‘—R$ ‘ Cana I «— Constituigdo das garantias em favor do patriménio separado da
RS e 7 Securitizadora
Excedente
A
\ o, N e Offtakerspagam diretamente em conta corrente do CRI
~ y/
DRS ™~.___./
U Conta Corrente 4 Fluxo de pagamento dos CRIs Onerados (em garantia) passam pelas
do CRI contas vinculadas da operagéo
P t i tent RI
A ﬂ’@ Conta(s) agamentos mensais para os detentores dos C
Me,, 08 o i
Dtog ) Vinculada(s) CRI CASCATA DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS
g —T T TS
( gﬁ:ados Q 6/ Custos de manutengao
N ’
. S —_—— o 0 Z.
| | ‘ Recomposicado do fundo de despesas e reserva (se necessario)
Pague i
NE U BTS ' > Llhiehos aegea | Pagamento da Remuneragéo dos CRIs
= I |

Pagamento da Amortizagdo dos CRIs

(~ _\ Garantias da operacao’

Fluxo excedente devolvido ao Cedente

1A composigdo do lastro e das garantias dos CRI podera ser alterada em fung&o do volume efetivamente captado na Oferta
Emissdo de CRI com lastro na cessao dos direitos creditorios dos contratos de BTS (CRI por lastro, e ndo por destinacao)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Garantias da Operacao!'

A operacdo conta com as seguintes garantias

O

v Alienacéo fiduciaria das
maquinas e
equipamentos sobre as
areas dos DRS

AF dos DRS

v" Alienacéo fiduciaria dos
direitosreais de
superficie (DRS)?2

Fundo de Reserva

v"Fundo dereserva
estruturado no valor
equivalentea 6 PMTs

A composicao do lastro e das garantias dos CRI podera ser alterada em fungéo do volume efetivamente captado na Oferta 2AFs de DRS sob condi¢do suspensiva

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Cessao Fiduciaria

v'Cessao Fiduciariade
Direitos Creditorios em
Garantia
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Overview do Portfolio
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Caracteristicas dos Ativos Distribuicao por Regiao 9%

Principais atributos dos ativos do Portfolio

Sudeste Norte Nordeste Centro-Oeste

‘ 6UFVs TUFV 7 UFVs 9 UFVs
19,3 MWp > 23UFVs 2 Offtakers 1 Offtaker 1 Offtaker 1 Offtaker
v AN
Capacidade Total % Total de Usinas 3 Distribuidoras 1 Distribuidora 3 Distribuidoras 1 Distribuidora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Overview Ativos %)

Ativos de primeira linha distribuidos em estados com alta capacidade de geragcéo de energia

e
Projeto Offtaker Ratings Concessionaria Estado Camw:)?de Fées;ee':: dh;ltz;ss.?l

1 AegeaMT Barral Aegea A EMT MT 0,3 16.577,70

2 AegeaMT Barra2 Aegea A EMT MT 0,3 19.031,20

3 AegeaMT Paranatinga Aegea A EMT MT 0,2 10.648,59

4 AegeaMT PedraPreta Aegea A EMT MT 0,2 13.680,10
5 Aegea AM Manaus Aegea A AmE AM 25 142.985,42

6 AegeaMT Pocone Aegea A EMT MT 0,4 24.228,78

7 AegeaMT Sinop Aegea A EMT MT 0,3 20.545,83

9 8 AegeaMT Campo Verde Aegea A EMT MT 0.4 24.601,05

1k h 32 g 9 AegeaMT Primavera Aegea A EMT MT 0.4 24.601,05
= 10 AegeaMT Sao Jose Aegea A EMT MT 0,2 10.648,50

11 PMNE Aram Pague Menos AA- Enel CE CE 1,2 99.203,40

12 PMNE Paraipaba Pague Menos AA- Enel CE CE 1,2 91.460,13

13 PMNE Patativa Pague Menos AA- Celpe PE 1,2 77.376,81
14 PMNE Paulistana Pague Menos AA- Equatorial P Pl 1,3 145.283,86

15 PMNE - Luz do Sol Pague Menos AA- Enel CE CE 1,2 92.185,97

16 PMNE - Frevo Pague Menos AA- Celpe PE 1,3 83.787,65

#  MWp 17 PMNE - Sdo Jose Pague Menos AA- Celpe PE 0,6 44.939,47
18 PMS CPFL-Paulista Pague Menos AA- CPFL Paulista SP 1,3 66.242,65

19 PMS CPFL-Piratininga Pague Menos AA- CPFL Piratininga SP 0,3 23.003,34

20 PMSElektro1 Pague Menos AA- Neoenergia Elektro SP 0.1 6.997,78

21 PMSElektro2 Pague Menos AA- Neoenergia Elektro SP 0.1 6.997,78
22 AegeaRJProlagos Aegea A EnelRJ RJ 2,9 153.693,56

23 AegeaRJAguasl Aegea A EnelRJ RJ 1,3 70.764,94

.
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Fluxo Financeiro dos Projetos

Fluxo de caixa dos ativos

(=) Resultado Operacional Liquido -

L 9,6 23,1 23,2 23,2 23,3 14,1 9,7 8,2 8,2 8,2 8,2 4,8
Portfolio
(-) Despesas de manutencéo do CRI -0,1 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,1
(-) Juros CRI -4,4 -9,8 -9,3 -8,4 -7,7 -2,8 -2,2 -1,8 -1,5 -1,0 -0,6 -0,1
(-) Principal CRI -2,7 -7,2 -7.8 -8,6 -9,4 -7,5 -4.9 -4,1 -4.5 -4.9 -5,4 -3,4
(=) Fluxo Excedente para Cedentes 2,5 5,9 6,0 6,0 6,0 3,6 2,5 2,1 2,1 2,1 2,1 1,2
ICSD 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x% 1,35x%

Excesso de fluxo garante protecao adicional aos investidores

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Timeline
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Cronograma da Oferta Publica %)

Contrato de Cessédo AF de Quotas Termo de Aviso ao Mercado Periodo de Reservas
Estruturagéo Juridicada Constituicdo das Securitizacao Divulgag&o da Ofertae Janela de Reserva para
Cessao de Creditos Garantias Quotas Governanga e Elaboragdo Publicagc&o do Prospecto Investidores
do Termo de Securitizagdo
02/02 08/07 a 28/07
Jan /26 ) Fevi26 ) Jun/26 )

29/01 02/07 e 08/07

Kick-Off AF dos DRS AF de Conta Vinculada Sign-Off e Assinatura Roadshow L - .
Liquidagao Financeira
Inicio dos Trabalhos e Formalizag&o da Alienagdo Estruturagdo da Alienagdo  Encerramento da Auditoria Apresentagdo da Tese ao S ]
Alinhamento de Direitos Creditorios Fiduciaria sobre o Fluxo de e Assinatura dos Mercado Liquidag&o financeirae
Estrategico Caixa Investidores Integralizagdo do CRI

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Contatos de Distribuicéo
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Contatos de Distribuicao

Coordenador Lider

Alejandro Merino

estruturacao@canalsecuritizadora.com.br
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Fatores de Risco
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Fatores de Risco )

Risco decorrente da volatilidade e no mercado de capitais brasileiro

O mercado de valores mobiliarios brasileiro & substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais caracteristicas de mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores de alienar os
CRIao preco e na ocasido em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderéo vir a afetar negativamente o prego de mercado dos ativos mobiliarios. Adicionalmente o pre¢o de mercado dos ativos mobiliarios podera flutuar por diversas razdes, incluindo por motivos relacionados ao
desempenho operacional e financeiro dos Devedores e/ou do Cedente e por quesitos macroeconémicos, nacionais e internacionais, que ndo podem ser controlados pelos Devedores e/ou pelo Cedente, o que podera afetar negativamente os titulares de CRI. A volatilidade e a falta de liquidez no
mercado de capitais brasileiro poderdo causar desafios significativos para os titulares de CRI, limitando sua capacidade de vender e precificar seus investimentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional € influenciado, em varios graus, pela economia e condigdes dos mercados globais e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. Areagdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um
impacto desfavoravel no mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir ademanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente aliquidez do mercado.

AEmissora, o Cedente e os Devedores nao tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na gestéo da Politica Econémica e ndo pode prevé-las. Por isso n&o € possivel quantificar os impactos que tais medidas poder&o gerar nos negocios da Emissora, dos Cedente
ou dos Devedores, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. A falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiro e de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar os CRI ao prego e na ocasido em que desejarem fazé-lo, (i) impacto nos prego de
mercado dos ativos, em raz&o da diminui¢do da demanda por CRIs, o que pode resultar em uma redugéo dos precos dos titulos no mercado secundario, (iii) risco de perda de capital, especialmente se precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos a adquiri-
los, (iv) dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco de crédito associado aos CRI, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco relacionado ao impacto de crises econdmicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagéo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragcdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagéo no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas.

Igualmente, eventual elevagéo significativa nos indices de inflagéo brasileiros e eventual desaceleragado da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de
novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Os impactos acima indicados poderéo prejudicar os Devedores e/ou o Cedente e suas capacidades de pagamento dos Creditos Imobiliarios, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro emrelagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos ou, ainda, pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer
razéo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de estrutura

Apresente Emissdo tem o carater de “operagéo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados atraves de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradi¢&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange as operagdes de certificados de recebiveis imobilidrios em situagdes de stress, podera haver perdas por parte dos
Investidores, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Quodrum de deliberagdo em Assembleia de Titulares dos CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares dos CRI s&o aprovadas por maioria simples dos presentes nas respectivas Assembleias Especiais e, em certos casos, ha a exigéncia de quorum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislagédo
pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas & deliberagdo em Assembleia de
Titulares dos CRI. Além disso, a operacionalizagdo de convocagao e realizagdo de Assembleias Especiais poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagédo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de Resgate Antecipado Obrigatério ou Amortizagao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI

Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatorio ou Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria nas hipoteses previstas no Termo de Securitizagéo.

Nessas situagdes de antecipagio obrigatoria de pagamento, os Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas financeiras, inclusive de natureza tributéria, considerando que: (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (i) a
rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislag&o tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicago, o que podera resultar na aplicagéo efetiva de uma aliquota superior & que seria aplicada caso os CRI
fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Os CRI sédo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos Imobiliarios

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Os CRItém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos dos Contratos Imobilidrios cedidos pelo Cedente, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI durante todo o prazo de Emissdo. N&o existe garantia de que ndo ocorrera futuro
descasamento, interrupgéo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte dos Devedores, caso em que os titulares poderdo ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Securitizadora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de
receber tais recursos em fungdo de inadimplemento por parte dos Devedores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Orisco de crédito do Cedente e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emisséo dos CRI depende do adimplemento, pelos Devedores e/ou pelo Cedente, na qualidade de coobrigado, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios e dos pagamentos devidos em virtude de
pagamento antecipado obrigatorio dos Créditos Imobiliarios ou dos Eventos de Multa Indenizatdria, conforme previstos no Contrato de Cessé&o e no Termo de Securitizag&o.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelos
Devedores e/ou pelo Cedente, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI ou de eventual excusséao das Garantias. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pelos Devedores e/ou pelo Cedente podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRle a
capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizag&o, podendo gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Ainda, ndo ha garantias de que procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, dos valores devidos a titulo de antecipagéo de pagamento, dos Eventos de Multa Indenizatoria ou a eventual excusséo das Garantias seréo bem sucedidos.

Portanto, uma vez que os pagamentos devidos no ambito dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pelos Devedores e/ou pelo Cedente, na qualidade de coobrigado, dos respectivos Créditos Imobiliarios ou dos demais valores previstos no Contrato de Cessao, a ocorréncia de
eventos internos ou externos que afetem a situagado econdmico-financeira dos Devedores e/ou do Cedente e, consequentemente, sua capacidade de pagamento poder&o afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigagdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, podendo gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de cobrancga dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora sera responsavel pela cobranga dos Creditos Imobilidrios, conforme descrito no Termo de Securitizag&o. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Securitizadora néo faga,
o Agente Fiduciario dos CRI devera realizar os procedimentos de execugédo dos Creéditos Imobilidrios, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagéo.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitagéo das obriga¢des perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco relacionado arescisdo dos Contratos Imobiliarios

Existem hipdteses de término antecipado dos Contratos Imobiliarios ou de redugéo do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, nos termos la previstos. Nesses casos, os Titulares dos CRI poder&o ser negativamente impactados caso ndo exista pagamento da multa prevista nos Contratos
Imobiliarios ou pagamento antecipado dos respectivos Creditos Imobilidrios ou pagamento da Multa Indenizatodria pelo Cedente, nos termos do Contrato de Cesséo, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI. Adicionalmente, em caso de inadimplemento, ndo ha garantias
de que havera sucesso na excusséo das Garantias, se aplicavel, e de que o produto de sua excussdo sera suficiente para quitar integralmente todas as obrigagdes decorrentes dos CRI cobertos pelas Garantias.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos de insuficiéncia e excusséo relacionados as Garantias

Na eventual ocorréncia liquidagao antecipada das obrigagdes decorrentes dos CRI ou inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, ndo ha garantias de que havera sucesso na excussdo das Garantias ou de que o produto de sua excusséo sera suficiente para quitar integralmente
todas as obrigagdes decorrentes dos CRI, 0 que podera impactar negativamente os Titulares dos CRI. Ademais, o procedimento de excusséo das Garantias pode durar muito tempo e ndo se concretizar no prazo desejado pelos Titulares de CRI. Por fim, eventual insuficiéncia do produto da
excussao das Garantias também afetaria negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas obrigagdes estabelecidas no Termo de Securitizag&o e, consequentemente, poderia afetar de forma adversa e negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de N&do Constituigdo das Alienagdes Fiduciarias de Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva

Os Contratos de Alienagdes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢ao Suspensiva serdo celebrados sob condi¢éo suspensiva, observados os prazos previstos no Termo de Securitizagdo. Desta forma, a constituigdo das Alienagdes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie Sob
Condigao Suspensiva ficam sujeitas a realizagdo do protocolo ou do registro do direito real de superficie em favor do Cedente, bem como a regularizagdo e ao registro dos Contratos de Alienagdes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva perante as entidades
competentes nos termos ali previstos, sendo que existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo das Alienagdes Fiduciarias de Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢éo Suspensiva, principalmente em decorréncia da burocracia, exigéncias cartoriais e
pendéncias identificadas na auditoria dos Imoveis (conforme descritas no fator de risco “Risco relativo ao escopo de auditoria legal restrito” deste Prospecto), que poderao dificultar a perfeita constituicdo da garantia ou do direito real de superficie em caso de excusséo das Garantias. Caso as
Alienagdes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢ao Suspensiva ndo sejam constituidas, os Titulares dos CRI ndo poderdo excutir as Alienagdes Fiduciarias de Direitos Reais de Superficie em caso de um descumprimento, pelos Devedores e/ou pelo Cedente, de suas obrigagdes no
ambito dos Creditos Imobilirios, caso haja uma deterioragéo de sua capacidade financeira. Adicionalmente, a ndo obteng&o do registro das Alienagdes Fiduciarias de Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢do Suspensiva nos prazos previstos no Contrato de Cesséo podera ensejar um Evento de
Recompra Nao Automatica no &mbito do Contrato de Cesséo e, consequentemente, o resgate antecipado obrigatorio total dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco sobre a ordem de prioridade na execugdo das Garantias

Arecuperagao dos valores devidos dependera da ordem de prioridade de execugéo das garantias prevista para a operagao, a qual ndo estabelece ordem para excussédo das Garantias. Ndo ha garantia de que a ordem de excusséo das Garantias sera eficiente para quitar integralmente as
obrigagdes e nem de que a execucdo resultard em recuperagéo total dos valores investidos. Em cendrios de inadimplemento, a efetiva satisfagdo dos Creditos Imobilidrios podera ser parcial ou inexistente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de originagé&o e formalizagao dos Créditos Imobiliarios

As CClrepresentam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos Imobilidrios. Problemas na originagéo e na formalizagao dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da contestagdo de sua regular constituicao por terceiros, causando prejuizos
aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
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Risco relativo a baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de CRIndo ¢é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagéo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo pre¢o e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Adicionalmente, os CRI possuem restrigdes de negociagido no mercado secundario. Para mais informagdes, vide fator de risco “Risco relacionado a restrigdo de negociagéo dos CRI no mercado secundario” deste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos relativos a regulamentagéo especifica da CVM acerca dos CRI ainda é recente

A securitizagdo de creditos imobiliarios € uma operagéo recente no mercado de capitais brasileiro.

ALeine 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios. So se verificou um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei 14.430, que
sistematizou na legislagéo brasileira a securitizagdo de direitos creditorios e a emisséo de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e n&o ha tradi¢ao ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operagédo financeira. Além disso, a securitizagéo € uma operagao mais complexa
que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagéo dos riscos da Emissora e do Cedente.

Podem ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgdos reguladores poder&o, ao analisar a Emisséo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos
interesses dos investidores. Ainda, poderé&o surgir diferentes interpretagdes acerca da legislagdo e regulamentagéo vigentes, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagéo e a eficacia dos termos e condigdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de
modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco da Marcagéo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverao disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro
direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, tera a atualizagao diaria de seu prego unitario em fungéo de varios fatores, como mudangas nas taxas de juros e nas condi¢es de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagédo
da marcagéo a mercado dos CRIvisando o calculo de seu prego unitario pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI, o que podera néo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderé&o sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente a liquidez e a negociagé&o dos CRI pelo Investidor no mercado secundario, no desinvestimento e resultar em perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos relacionados a operacionalizagdo dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participagéo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidagdo
e a propria B3, por meio do sistema de liquidagao e compensagéo eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRIl acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo & Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de Concentragéo dos Devedores, coobrigados e dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios s&o concentrados integralmente nos Devedores e respectivos coobrigados, nos termos dos respectivos Contratos Imobiliarios. Todos os fatores de risco de crédito aplicaveis aos Devedores e respectivos coobrigados, a seu setor de atuagéo e ao contexto macro e
microecondmico em que eles estéo inseridos séo capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. A auséncia de diversificagdo de devedores e coobrigados dos respectivos
Créditos Imobiliarios traz risco para os Investidores, uma vez que qualquer alteragdo na capacidade de pagamento dos Devedores e coobrigados dos respectivos Creditos Imobilidrios pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugédo dos Creditos Imobilidrios podem n&o ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente dos CRI. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores pode ter um efeito adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado e ndo-pagamento das despesas pelo Cedente

Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos proprios para o pagamento das despesas. Desta forma, caso o Cedente néo realize o pagamento das despesas ou ndo realize o0 pagamento da recomposi¢éo do Fundo de Despesas para garantir, conforme o caso, o
pagamento das despesas do Patriménio Separado, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado. Caso os recursos integrantes do Patriménio Separado nao sejam suficientes, tais despesas deverdo ser arcadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao que cada um representa comrelagéo a
Emisséo, mediante aporte de recursos adicionais, observado o disposto no Termo de Securitizagao, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de ndo cumprimento das Condigdes Precedentes

O Contrato de Distribuigdo prevé diversas Condigdes Precedentes (conforme definido abaixo) que devem ser satisfeitas até a data da obtengéo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidag&o da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente &
obtengao do registro da Oferta deverdo ser mantidas ate a data de liquidag&o. Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta ou até a Data de Integralizagdo dos CRI, conforme aplicavel, a Emissora avaliara, no caso concreto,
se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condi¢éo Precedente. A ndo implementagéo de qualquer uma das
Condigdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte da Emissora ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogagédo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado,
nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢éo;
ou, se o registro da Oferta j& tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de resciséo do Contrato de Distribui¢éo, provocando, portanto, a revogagéo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-
Circular n°10/2023/CVM/SRE. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as inten¢des de investimentos seréo automaticamente canceladas e a Emissora, o Cedente, os Devedores e o Coordenador Lider ndo seréo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de deciséo de investimento dos Investidores. Nao ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno
semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta, o que podera resultar em prejuizos financeiros para os Investidores.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Para mais informagdes acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da Sec¢éo “14. Contrato de distribuigao de valores mobilidrios”, deste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Risco de insuficiéncia do Patriménio Separado

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emisséo dos CRI depende do adimplemento, pelos Devedores, dos Créditos Imobiliarios. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo da
Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares de CRI, dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Devedores no ambito dos Contratos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Ademais, € importante salientar
gue n&o ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragdo e da amortizagéo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pelos Devedores e/ou pelo Cedente,
dos valores devidos no &mbito dos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos e externos que afetem adversamente a situagdo econdmico-financeira dos Devedores e/ou do Cedente e sua capacidade de pagamento poderéo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagées, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, o que pode resultar em eventuais perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

Risco relacionado as alteragGes na legislagdo ou na interpretagéo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios

Decisdes judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetério Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir aimpactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos
Titulares de CRI. O Conselho Monetario Nacional publicou a Resolugdo CMN 5.118 e a Resolugdo CMN ne 5.121, de 1 de margo de 2024, conforme alterada, as quais reduziram os tipos de lastro que podem ser usados para a emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio e Certificados de
Recebiveis Imobilidrios. As novas regras passaram a valer a partir da data de suas respectivas publicagdes, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. Como as referidas normas possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro consolidada acerca de suas intepretagdes e efeitos, poderdo surgir normas complementares e/ou diferentes interpretacdes quanto as possibilidades de lastro para a emisséo, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagéo e a eficacia dos
termos e condigdes constantes de seus documentos, podendo, inclusive, afetar a capacidade dos Créditos Imobilirios lastrearem os CRI, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI, podendo inclusive gerar o aumento de despesas
na oferta em relagdo as despesas estimadas na Data de Emissé&o, o que também podera impactar negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, novas normas poderdo provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa raz&o, os Titulares de CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até
mesmo podem n&o conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este € apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimensao do prejuizo que podem causar
aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRInovas resolugdes do Conselho Monetario Nacional, da CVM ou de qualquer outro érgéo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras
caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo ao fato de os Créditos Imobiliarios constituirem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obriga¢des decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢éo e securitizagdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses creditos, cujos patriménio sdo administrados separadamente.

O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pelos Devedores e/ou pelo Cedente podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagéo as obrigagdes da presente Emisséo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragdo do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI poder&o deliberar sobre as novas normas de administragcdo do
Patrimoénio Separado ou optar pela liquidagdo destes, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo a ndo realizagédo ou realizagdo inadequada dos procedimentos de execugéo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM ne 17 e do artigo 29, inciso IV, da Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Creditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagéo do crédito dos Titulares de CR,
em caso de necessidade.

Anao realizagéo ou a realizagdo inadequada dos procedimentos de execugéo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciério, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagéo ou regulamentagao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera
afetar negativamente os Titulares de CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagéo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de distribui¢éo parcial dos CRI

Os CRI serdo objeto de distribuigéo publica sob regime de melhores esforgos de colocagéo, de forma que o montante total dos CRIinicialmente ofertado podera ser reduzido, na medida em que é admitida distribui¢&o parcial no &mbito da Oferta. Dessa forma, € possivel que os CRI objeto de melhores
esforgos de colocagdo ndo sejam integralmente colocados perante os investidores da Oferta, o que resultara na redugdo do montante total da Emisséo e da Oferta, podendo resultar na redugéo da liquidez dos CRI no mercado secundario. Da mesma forma, caso haja distribui¢do parcial, as
Devedoras n&o poderéo garantir que terdo disponiveis recursos provenientes de financiamentos por outras institui¢cdes financeiras e/ou de caixa proprio suficiente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco decorrente dos critérios adotados para a concesséo do crédito

A concesséo do crédito ao Cedente foi baseada exclusivamente na analise da situagdo comercial, econémica e financeira do Cedente, bem como na anélise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido. O pagamento dos Créditos Imobiliarios estéa sujeito aos riscos normalmente
associados a analise de risco e capacidade de pagamento dos Devedores e do Cedente. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores e/ou do Cedente podem ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo a importancia de uma equipe qualificada da Emissora

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada para originagao, estruturagéo, distribuigdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de
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atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geragao de resultado, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Media / Materialidade Maior

Risco relativo a Emissora estar sujeita a faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial

A Emissora esta sujeita a eventos de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas poderéo afetar os Créditos Imobilidrios, principalmente em raz&o da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a
plena eficacia da afetagéo de patriménio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relativo a perda de registro da Emissora perante a CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, e sua atuagao depende do registro de companhia aberta junto & CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo ¢rgéo, emrelagéo &
companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, 0 que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagéo, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relativo ao crescimento da Emissora e insuficiéncia de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Originagéo de Novos Negocios e Redugéo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagéo de novos negocios de securitizagéo imobiliaria e do agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegocio. por exemplo, alteragdes na legislagéo tributaria que resultem na redugao dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisigao de certificados de recebiveis imobiliarios ou de recebiveis do agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢éo de certificados de recebiveis imobilidrios ou de certificados de agronegocio venha a
ser reduzida, a Emissora poderd ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obriga¢des previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relacionado afornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execucdo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em
relagdo a tais contratacgdes, caso: (a) ocorra alteragéo relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacéo judicial ou faléncia, tais situagdes podem representar

riscos a Emissora, na medida em que a substitui¢éo de tais prestadores de servigos pode néo ser imediata, demandando tempo para analise, negociacédo e contratagéo de novos prestadores de servigos. A demora na substituigao de tais prestadores de servigo podera afetar negativamente a
emisséo dos CRI e, consequentemente acarretar efeitos adversos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Incerteza quanto a extenséo da interpretagao sobre os conceitos de caso fortuito, forga maior e teoria da impreviséo

Os institutos de caso fortuito, forga maior e teoria da imprevisao, se adotados pelos agentes econémicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos de determinados negdécios juridicos, com frustagéo da expectativa das
contrapartes em receber os valores, bens ou servigos a que fizerem jus, em prazo, prego e condi¢des originalmente contratados. Os Devedores poder&o alegar a ocorréncia de caso fortuito, forga maior e teoria da impreviséo, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar
suas prestagdes devidas no ambito dos Créditos Imobilidrios. Se esta alegagao for aceita, total ou parcialmente, por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, os Titulares dos CRI terdo alteragdo das prestagdes a que fizer jus no &mbito dos CRI, em comparagdo com o prazo, 0 preco e as
condigdes originalmente contratados, ou mesmo a extingdo destas prestagdes, com impacto relevante e adverso em seu investimento, o que podera resultar em prejuizos financeiros para os Titulares de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Alteragéo na legislagdo ou na interpretagéo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios

Decisdes judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir aimpactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos
Titulares de CRI.Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolugdo CMN 5.118, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emisséo de certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua
publicagéo, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. Este € apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de CRI. Adicionalmente, novas normas poderao provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a
liguidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares de CRI poder&o enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem n&o conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. N&o é possivel prever
se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual seré dimenséao do prejuizo que podem causar aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo & possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgéo regulamentador
brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Creéditos Imobiliarios. Por conseguinte, esse cenario de imprevisibilidade podera ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Riscos relativos a politica econémica do governo federal

A economia brasileira @ marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

AEmissora e os Devedores ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e dos Devedores podem ser adversamente afetados em
raz&o de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdo nas taxas de cadmbio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagéo; (iv) flutuagdes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento
de energia elétrica; (vii) politica fiscal e regime tributario; (viii) variagdo no prego das commodities; e (ix) medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacgédo de mudangas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderéo prejudicar o desempenho da Emissora, do Cedente e dos Devedores e seus respectivos resultados operacionais.

As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora, do Cedente e dos Devedores poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de
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juros; (i) controles cambiais e restrigées a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aincerteza quanto a implementag&o de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora, do Cedente e dos Devedores, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, o Cedente e para os Devedores, ocasionadas por mudangas na politica econdmica, pode-se citar, de forma exemplificada: (i) mudangas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos investidores dos CR, (ii)
mudangas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagéo das taxas de cdmbio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das
empresas, que podem ter um efeito adverso nos negocios, na condigdo financeira e resultados da Emissora, do Cedente e dos Devedores, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Riscos relativos aos efeitos da politica anti-inflacionaria

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagéo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manutengao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira
significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, os Devedores e/ou o Cedente,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressées inflacionarias podem levar a medidas de intervengao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagé&o de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, na condigéo financeira
e resultados da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco relacionado a instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagédo do Real

Amoeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periodicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Dolar em outras moedas. N&o &
possivel assegurar que a taxa de cadmbio entre o Real e o Dolar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes ou apreciagdes do Real frente ao Dolar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos Devedores e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Creditos Imobiliérios, afetando o fluxo de pagamento dos
CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco decorrente da politica monetaria do governo federal

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes,
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos da América. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileirae a
grande variagao nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevagéo do custo do capital e retragéo dos investimentos se retraem. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagéo nas taxas definidas.
Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recesséo, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugéo da taxa de crescimento da economia brasileira, afetando adversamente a
produgéo de bens, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negocios da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente e sua capacidade produtiva e de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagéo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo afetar as atividades da Emissora, dos
Devedores e/ou do Cedente e sua capacidade de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente e o prego dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral, 0 que pode resultar na desaceleragéo da economia e no aumento da volatilidade
dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Aincerteza acerca das possiveis alteragdes politicas e regulatorias que o Governo Brasileiro podera implementar no futuro, alterando estes ou outros fatores, podem contribuir para a incerteza do cenario econémico do Brasil e para uma maior volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro
e dos valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras, como também para maior volatilidade do Real.

Estes e outros futuros acontecimentos na economia brasileira e na politica governamental podem afetar adversamente os negocios da Emissora e dos Devedores e o resultado das operacdes da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente. Adicionalmente, o Governo Brasileiro podera aprovar novas
regulamentagdes que eventualmente poderéo afetar adversamente os negdcios da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente. A instabilidade politica no Brasil vem crescendo nos ultimos anos e pode afetar adversamente a economia.

Arecente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgdo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negdcios da Emissora,
dos Devedores e/ou do Cedente e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigagdes dos Devedores e/ou do Cedente, relativas aos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente o fluxo de pagamento dos CRI, o0 que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitido, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Efeitos da retragdo no nivel da atividade econdmica

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

. (&
Fatores de Risco )

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagéo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragéo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevagéo no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive dos Devedores e/ou do Cedente, e de seus clientes, e da Emissora, afetando negativamente a capacidade de pagamento dos Creditos Imobiliarios pelos Devedores e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagéo significativa nos indices de inflagéo brasileiros e eventual desaceleragéo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo afetar as atividades da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente e sua capacidade de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco decorrente de eventual alteragdo na legislagéo tributaria do Brasil

O governo brasileiro regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagéo, a Emissora, o Cedente, os Devedores e seus respectivos clientes. Essas alteragdes incluem mudancgas nas aliquotas e, ocasionalmente, a criagdo de tributose a
cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagéo € associada a determinados propositos governamentais especificos.

Adicionalmente, em 20 de dezembro de 2023 foi promulgada a Emenda Constitucional n° 132/2023 que trouxe alteragdes significativas no sistema de tributagdo de bens e servigos, com a extingéo de diversos tributos - IPI, PIS, COFINS, ICMS, ISS, para a criagéo do Imposto sobre Bens e Servigos
(IBS), da Contribuigéo sobre Bens e Servigos (CBS) e do Imposto Seletivo (IS).

Areforma tributaria sera implementada de forma gradual a partir de 2027, sendo plenamente aplicada, com substituicdo integral dos atuais tributos indiretos, apenas em 2033. Ainda, a regulamentag&o de alguns pontos da reforma tributaria aguarda a edigéo de leis complementares, as quais, na
data deste Prospecto, ainda foram aprovadas.

Algumas dessas medidas poderéo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou o Cedente e/ou dos Devedores, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora e/ou o Cedente
e/ou os Devedores serdo capazes de manter seus pregos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes. Qualquer alteragdo adversa no fluxo de caixa ou a sua lucratividade dos Devedores e/ou do Cedente poderéo afetar o
proprio fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, o pontual pagamento dos CRI aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Media / Materialidade Média

Risco relacionado aos efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. Areagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, 0 que poderia prejudicar seu prego de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo
aplicagéo rigorosa das normas de protegé&o dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderéo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil, incluindo os CRI, os Devedores e/ou o Cedente, que podera enfrentar dificuldades para pagamento dos Creditos Imobiliarios e, consequentemente os CRI, podendo afetar adversamente os Titulares de CRI.

Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente os valores mobiliarios de companhias brasileiras e, consequentemente, os titulares de CRI, uma vez que pode
haver uma aversé&o ao risco global e a redugdo da demanda por ativos, incluindo os CRIs.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relacionados a situagédo da economia global e brasileira poderao afetar a percepgéo de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagées nos mercados de
valores mobiliarios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na percepgdo de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e
de paises europeus. Tais percepgdes em relagdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento dos
Devedores e/ou do Cedente e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emiss&o de companhias brasileiras séo influenciados, em diferentes graus, pelas condigées econdmicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias
emergentes. Ainda que as condigdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugédo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao pela Russia em determinadas areas do territdrio ucraniano, dando inicio a crise militar e
geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que est&o produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflag&o, entre outras, que podem afetar negativamente a situagéo financeira da Emissora, dos
Devedores e/ou do Cedente, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da Ameérica, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizag&o de seus investimentos, o que causa uma retragdo dos
investimentos. Essas crises podem produzir uma evaséo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagéo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais.
Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Media / Materialidade Média

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

. (&
Fatores de Risco )

Risco relativo ao escopo de auditoria legal restrito

No dmbito da presente Oferta, foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a determinados aspectos das Garantias e do Cedente, sendo que também nao foi realizado procedimento de back-up das informactes constantes deste Prospecto. A realizagéo de auditoria juridica
com escopo limitado pode n&o revelar potenciais contingéncias das Garantias, do Cedente e/ou riscos aos quais o investimento nos CRI esta sujeito, sendo que poderao existir pontos ndo compreendidos e/ndo analisados que impactem negativamente a Emissao.

Dessa forma, o processo de auditoria legal conduzido em relagéo a emissao dos Creditos Imobilidrios e dos CRI, para os fins da Oferta, apresentou escopo restrito e ndo incluiu a aferi¢gdo da capacidade de pagamento quanto aos Créditos Imobilidrios, de modo que foram verificadas apenas
clausulas em contratos financeiros, conforme critérios definidos pelo Coordenador Lider, determinadas informagdes relacionadas a aspectos ambientais, regulatérios e contingéncias que nao garantem, de qualquer forma, o integral atendimento, pelo Cedente, das legislagdes vigentes,
contingéncias relevantes e certiddes. Eventuais contingéncias do Cedente e/ou da Emissora e seus negécios podem afetar sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI, 0 que podera ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI. Adicionalmente, a auditoria legal identificou
pendéncias especificas que podem impactar a suficiéncia das garantias e a regularidade das Garantias, dentre elas a existéncia de imoveis objeto das alienagdes fiduciarias de direitos reais de superficies sob condigéo suspensiva; a impossibilidade de analise da cadeia dominial completa por
auséncia de documentos dos antecessores; questdes ambientais, ressalvadas nas declaragdes constantes dos documentos da Oferta; a existéncia de serviddo de passagem e contratos de locagéo vigentes; débitos tributarios e divergéncias cadastrais que podem impactar o calculo do IPTU; a
localizagdo de um dos imdveis em drea envoltdria de bem tombado; e a auséncia de Habite-se e AVCB para determinadas construgdes. Essas pendéncias podem afetar a constitui¢do e a efetividade das garantias, bem como reduzir o valor dos bens vinculados a Emisséo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relacionado ao vencimento de certidées no ambito da auditoria juridica em momento anterior a Data de Emisséo dos CRI

A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado foi realizada durante o primeiro quadrimestre do ano de 2026, tendo sido emitidas certiddes com os mais variados prazos de validade. Tem-se o conhecimento de que, até a Data de Emisséo dos CRI, um nimero consideravel
de certiddes encontra-se vencidas, de modo que n&o é possivel garantir que a realidade das partes envolvidas na operagdo permanece a mesma desde a analise da due diligence.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Media / Materialidade Média

Decisbes judiciais sobre a Medida Provisoria 2.158 podem comprometer o Regime Fiduciario sobre as séries de CRI emitidas

AMedida Provisoria 2.158, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelegam a afetacéo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que Ihes s&o atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagéo ou afetacdo”.

AlLei14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetagéo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emisséo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Proviséria 2.158, ndo podemos garantir que os Creditos
Imobiliarios, ndo obstante comporem o Patriménio Separado, ndo poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico
da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditérios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o
produto de realizag&o do Patriménio Separado. Nesta hipotese, € possivel os recursos do Patrimonio Separado néo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagdes da Securitizadora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Media / Materialidade Média

Risco relativo a atuacgéo negligente e insuficiéncia de patrimonio da Emissora

Nos termos do artigo 28 da Lei 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Creéditos Imobiliarios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI com a consequente constituigdo do Patriménio Separado. O patriménio proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CR,
exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera
responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas obrigagdes perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios sejam depositados em outra conta que nédo a Conta do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a Conta do Patriménio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que néo a Conta do Patriménio Separado, gerando um potencial risco de
fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta, que ndo a Conta do Patriménio Separado, podera acarretar
atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Creditos Imobiliérios, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Creditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco relativo a presente Oferta estar dispensada de anélise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta estéa dispensada de analise prévia junto & ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico e distribui¢éo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” e do artigo 27, inciso Il da Resolugdo CVM 160.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliagéo e investigagéo independentes sobre a situagdo financeira e
as atividades da Emissora, do Cedente e sobre os CRI, tendo em vista que ndo Ihes sé&o aplicaveis, no &mbito da Oferta, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios com analise prévia perante a CVM,
incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no @mbito do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI no &mbito da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliagdo e investigagdo independentes sobre a situagéo financeira e as atividades da Emissora e do Cedente.

Tendo em vista que ndo sdo aplicaveis, aos Investidores, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios com andlise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no &mbito do
convénio CVYM/ANBIMA, é possivel que os Investidores, caso ndo possuam conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagéo e investigagdo independentes sobre a situagéo financeira e as atividades da
Emissora e do Cedente, sejam prejudicados em razdo da assimetria informacional a qual possivelmente estariam expostos ao investir nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
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Fatores de Risco )

Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos, assim como a auséncia de diligéncia legal na AEGEA e nos Devedores

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes, obrigagdes e/ou contingéncias
constantes do Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no Prospecto e Formularios de Referéncia com aquelas analisadas durante o
procedimento de diligéncia legal na Emissora. Adicionalmente, ndo foi realizada diligéncia legal na AEGEA e nos Devedores.

Consequentemente, a ndo realizagao de diligéncia legal na AEGEA e nos Devedores, assim como das informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos constantes deste Prospecto podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro
quando da tomada de decisao, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI, caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos, assim como envolvendo os Devedores, seja concretizada e venha a afetar o Patriménio Separado dos
CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco decorrente da ndo manifestagdo dos Auditores Independentes da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobilidria Solar | no ambito da Oferta

No dmbito desta Emisséo, ndo sera emitida manifestagao escrita por parte do Auditor Independente da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobiliaria Solar | acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobiliaria
Solar | constantes nos Prospectos ou no Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos com as demonstragdes financeiras por ela publicadas. Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobiliaria Solar I ndo se
manifestar&o sobre a consisténcia das informagdes contabeis da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobiliaria Solar | constantes nos Prospectos ou do Formulério de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos. Consequentemente, as informagdes fornecidas sobre a
Emissora, a da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobiliaria Solar | constantes deste Prospecto e/ou do Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de deciséo. Eventual
manifestagdo dos auditores independentes da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobiliaria Solar | poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagéo financeira da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda
Imobiliaria Solar I.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Meédia / Materialidade Menor

Riscos relacionados a auséncia de Coobriga¢éo da Emissora

O Patriménio Separado a ser constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das
quantias devidas em funcéo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco relativo ao Agente Fiduciario atuar como agente fiduciario de outras emissées da Emissora e de sociedades do grupo econémico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, conforme indicado no Termo de Securitizag&o. Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obriga¢des assumidas pela
Emissora, no ambito da Emisséo, e das obrigagdes assumidas pela Emissora, no ambito de suas respectivas emissdes ali descritas, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagéo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios da outra emisséo da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo

AEmisséo conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizag&o de atividades, como auditores, agente fiduciario, agente de cobranga, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos aumentem significantemente seus pregos, sejam
descredenciados, ou ndo prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substitui¢éo do prestador de servigo. Ndo obstante, a Emissora mantém e podera manter relagdes comerciais, no curso normal de seus negocios, com algum destes
prestadores de servigo. Por esta razdo, o eventual relacionamento entre a Emissora e tais prestadores de servigo e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos pode gerar um conflito de interesses que poderéo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores, na medida que
afete a prestagdo dos servigos no dmbito da Emiss&o. Conforme descrito no Termo de Securitizag&o, os prestadores de servigo da Emissdo poderéo ser substituidos somente mediante deliberagéo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de
servigos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus pregos, ndo prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substitui¢éo do prestador de servigo, o que podera afetar negativamente as atividades da Emissora e, conforme o
caso, as operagdes e desempenho referentes a Emisséo. Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratagéo e prestacéo destes servigos no dmbito da Emisséo.

Caso os prestadores de servigo faltem com a diligéncia deles esperada na prestagéo dos servigos no &mbito da Emiss&o, € possivel que a defesa dos interesses dos Titulares de CRI ou a transparéncia com relagéo a situagéo financeira da Emissora, conforme o caso, seja afetada negativamente,
gerando prejuizos relevantes aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos decorrentes de falhas de procedimentos

Falhas nos procedimentos e controles internos adotados pela Instituigdo Custodiante, Agente de Liquidagao, Emissora, e Agente Fiduciario e demais prestadores de servigos da Emisséo podem afetar negativamente a qualidade dos Créditos Imobilidrios e sua respectiva cobranga, o que podera
acarretar perdas para os Titulares de CRI.

Adicionalmente, os agentes que atuam nesta Emissao utilizam tecnologia da informagao para processar as informagdes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagao podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos
ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle, produzindo um impacto negativo nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de liquidagé@o do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidag&o do Patriménio Separado, podera néo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos
previstos para o cumprimento do processo de convocagao e realizagado da Assembleia Especial que deliberara sobre a Liquidagéo do Patriménio Separado, ndo sera possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do Patrimonio Separado ocorrera em tempo habil para que o
pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente e/ou ser destituida da administragéo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a custédia e administragéo do Patriménio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as
novas normas de administragdo do Patriménio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobiliarios, ou optar pela liquidagéo do Patriménio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagéo das obrigagdes perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Risco de integralizagdo dos CRI com &gio ou desagio

Os CRI poderéo ser colocados com agio ou desagio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, no ato de subscrigéo dos CRI, sendo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, conforme o caso, sera: (i) o mesmo para todos os CRIintegralizados em uma mesma data; e (i) aplicado em fungéo de
condigdes objetivas de mercado, tais como: (a) auséncia ou excesso de demanda satisfatoria de mercado pelos CRI; (b) alteragéo na taxa SELIC; (c) alteragdo na remuneragéo dos titulos do tesouro nacional; (d) alteragdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos pregos de
ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depositos interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteragéo material nas taxas indicativas de negociag&o de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgada pela ANBIMA. Na ocorréncia do resgate antecipado dos
CRI, o valor a ser recebido pelos Investidores podera néo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor que motivou o pagamento do dgio. Neste caso, nem o Patriménio Separado e nem a Emissora disporédo de outras
fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares de CRI, o que podera resultar em prejuizos financeiros para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Risco relacionado a dagédo em pagamento de Créditos Imobiliarios em garantias

Nos termos da Lei 14.430, € possivel adagdo em pagamento dos Créditos Imobiliarios e das Garantias vinculadas & Emisséo diretamente aos Titulares dos CRI, para fins de quitagéo parcial ou total dos CRI. Embora tal mecanismo possa representar uma alternativa para mitigar perdas em caso de
inadimplemento das Devedoras e/ou do Cedente, a efetiva realizagdo da dagéo esta sujeita a diversas condicionantes legais, operacionais e mercadoldgicas, tais como: (i) a aceitagéo pelos Titulares dos CRI; (ii) a viabilidade juridica e registral da transferéncia dos ativos; (iii) a qualidade, liquidez
e valor de mercado dos ativos dados em pagamento; e (iv) eventuais custos, tributos e despesas relacionados a formalizagéo da dagao e & posterior alienagdo ou gestéo dos ativos recebidos. Além disso, ndo ha garantia de que os ativos recebidos em dagao serdo suficientes para satisfazer
integralmente os direitos dos Investidores, podendo ocorrer perdas patrimoniais. Ademais, a adogdo desse mecanismo podera implicar maior complexidade operacional, aumento do prazo de recuperagao dos valores investidos e exposi¢éo dos investidores a riscos adicionais, como riscos de
mercado, de crédito, juridico e de iliquidez dos ativos recebidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Risco relacionado arestricdo de negociagdo dos CRI no mercado secundario

Os CRI objeto desta Emisséo terdo sua negociagéo restrita exclusivamente a Investidores Profissionais e Qualificados, sendo restrita & negociagéo com publico em geral, o que reduz significativamente o universo de potencial compradores. Essa limitagéo pode impactar adversamente a liquidez
dos CRIno mercado secundario, dificultando ou retardando a venda dos titulos pelos Titulares dos CRI, especialmente em cenarios de necessidade de desinvestimento. A menor base de investidores aptos a negociar os CRI também pode resultar em maior volatilidade de pregos e em condi¢des
de negociagao menos favoraveis aos investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Riscos Relacionados ao Cedente, aos Devedores e aos Coobrigados

1) Riscos Relacionados ao Brasol Renda Imobiliaria Solar |

Abaixo seguem os principais fatores de risco relacionados ao Brasol Renda Imobiliaria Solar I, na qualidade de Cedente e coobrigado em relagédo aos Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cesséo.

Riscos do setor de geracéo distribuida

As principais atividades do Cedente sdo relacionadas a projetos de minigeragéo distribuida a partir da fonte solar fotovoltaica. O modelo de negocio de geragéo distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos dessa atividade, os quais devem ser avaliados como inerentes aos projetos.
Os contratos com os consumidores finais de energia elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que n&o se pode garantir que ndo havera eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos ao Cedente.

Ainda, a atividade de gerag&o distribuida esta legalmente prevista na Lei ne 14.300/2022, que criou o “Marco Legal da Gerag&o Distribuida” (“Marco Legal da GD”) e encontra-se regulamentada pela Resolugéo Normativa ne 482/2012, Resolugdo Normativa ne 1.000/2021 e pelo Mddulo 3 dos
Procedimentos de Distribui¢ado de Energia Elétrica, emitidos pela ANEEL. Dessa forma, mudangas regulatorias sdo esperadas pelos agentes do setor elétrico, e suas eventuais repercussdes nos ativos do Cedente s&o ainda incertas, porém n&o se pode descartar que venham a alterar premissas
nas quais os projetos estdo sendo desenvolvidos. Ndo ha como prever que tais alteragdes sejam benéficas ao Cedente e aos projetos, e, consequentemente, poderdo afetar negativamente o Cedente e os CRI. Qualquer medida regulatoria significativa por parte das autoridades competentes
podera impor um énus relevante sobre as atividades do Cedente, bem como eventualmente restringir sua expanséo.

Adicionalmente, o arcabougo legal e regulatorio referente a geragao distribuida é aplicado pelas distribuidoras de energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretagéo dada pelas distribuidoras, podem recorrer a ANEEL ou ao Poder Judiciario. N&o ha como garantir a interpretagéo
que sera dada pela respectiva concessionaria sobre a legislagdo e a regulamentagao aplicavel & geragéo distribuida, nem prever como essas interpretagdes poderéo afetar o Cedente e, consequentemente, impactar a Brasol Renda Imobiliaria Solar | e sua capacidade de honrar com suas
obrigagdes no ambito da Emisséo.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Médio / Relevancia: Maior

Risco de dependéncia de conexdo tempestiva das unidades de geragao fotovoltaica a rede da distribuidora

O Cedente depende da conexdo tempestiva e da manutencéo regular das unidades de geragéo fotovoltaica as redes das concessionarias de distribuicdo de energia elétrica para viabilizar o inicio e a continuidade da operagdo comercial das usinas e, consequentemente, a geragdo das receitas
que lastreiam os Creditos Imobiliarios objeto da cesséo.

Aentrada em operagéo comercial das unidades de geragéo fotovoltaica esta condicionada, dentre outros fatores, & emisséo de pareceres de acesso, a execugao e concluséo das obras de conex&o, bem como a vistoria e aprovagao final pelas distribuidoras de energia, nos termos da regulagéo
aplicavel. Eventuais atrasos, exigéncias adicionais ou indeferimentos nesses procedimentos podem postergar o inicio da geragao de energia e da correspondente receita.

Tais atrasos ou restrigées podem decorrer de fatores alheios a vontade e ao controle direto do Cedente, incluindo, mas n&o se limitando, a limitagdes técnicas ou operacionais das redes de distribuigédo, indisponibilidade de capacidade de conexao, alteragdes regulatdrias, entraves
administrativos, prazos de anélise superiores aos estimados ou reprogramagdes impostas pelas distribuidoras.

A eventual materializag&o desses riscos podera resultar em postergagéo ou redugdo temporaria das receitas associadas a Central, com impacto adverso sobre a sua capacidade de cumprir as obrigagdes relacionadas aos Creéditos Imobiliarios cedidos e &s demais obrigagdes assumidas no ambito
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta

Risco de dificuldade de ocupagédo/contratagdo da capacidade das unidades de geragéo fotovoltaica e/ou inadimpléncia dos usuarios

O modelo de negdcios pressupde a ades&o de consumidores (incluindo, conforme aplicavel, consorciados e/ou cooperados) que remunerem a capacidade das unidades de gerag&o fotovoltaica. Embora existam contratos ativos relacionados a exploragéo das unidades de geragao fotovoltaica,
ndo ha como assegurar que tais contratos serdo mantidos até o seu termo e/ou renovados nas condi¢des atualmente praticadas, podendo haver rescisdes, ndo renovagdes, substituigdo de usudrios/consumidores em condi¢des menos favoraveis e/ou necessidade de concessédo de descontos
para manuteng&o da carteira. A ocupagéo tempestiva e integral das unidades de geragéo fotovoltaica € essencial para a geragéo de receita e para a sustentabilidade financeira dos projetos.

Nesse contexto, das unidades de geragao fotovoltaica podem estar sujeitas ariscos de resciséo antecipada, ndo renovagdo contratual, bem como a necessidade de concessédo de descontos, caréncias ou ajustes comerciais para viabilizar a ocupagao ou retencdo da capacidade contratada.
Adicionalmente, a dindmica concorrencial do mercado de geragao distribuida, bem como alterag¢des regulatdrias, mudangas no comportamento de consumo, variagdes tariférias e condigdes macroecondmicas adversas podem afetar a atratividade econémica da adeséo de novos usuarios.
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Aocupagéo tempestiva e integral da capacidade das unidades de geragao fotovoltaica é fator relevante para a geragéo das receitas projetadas e para a sustentabilidade econémico-financeira dos empreendimentos. Dessa forma, eventual dificuldade na captagdo de novos
usuarios/consumidores, na manutencéo da base contratada existente ou a ocorréncia de niveis relevantes de inadimpléncia por parte dos usuarios podera comprometer a receita esperada, impactando adversamente o fluxo de caixa do Cedente e, consequentemente, sua capacidade de cumprir
as obrigagdes assumidas pelo Cedente no dmbito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta

Risco de falhas ou atrasos na entrega de equipamentos e servigos por fornecedores

Aexecugdo dos projetos pode depender da entrega tempestiva de equipamentos e da prestagao de servicos por fornecedores especializados, incluindo fabricantes de médulos fotovoltaicos, inversores, estruturas de fixagcdo, empresas de engenharia e construtoras. Atrasos na entrega de
equipamentos, falhas técnicas, problemas logisticos, dificuldades de importagdo ou descumprimento contratual por parte desses fornecedores podem comprometer o cronograma de implantagdo das usinas, gerar custos adicionais e afetar a geragdo de receita esperada.

O Cedente também pode ser impactado por aumentos inesperados nos pre¢os de equipamentos ou pela escassez de componentes criticos, especialmente em cenarios de instabilidade cambial ou de restricdes de mercado global, fatores que podem limitar a previsibilidade de custos e prazos. A
substitui¢éo de fornecedores pode néo ser viavel no curto prazo, o que amplia os riscos associados a dependéncia de determinados parceiros estratégicos.

Adicionalmente, a substituicdo de fornecedores estratégicos pode ndo ser viavel no curto prazo, seja em razdo de especificagdes técnicas dos projetos, prazos de fabricagéo, exigéncias de homologagéo junto a distribuidores ou condi¢des de garantia dos equipamentos. A necessidade de
renegociagao contratual, de contratagdo emergencial de novos fornecedores ou de readequagéo técnica dos projetos podera resultar em novos atrasos, aumento de custos de implantagdo e de operagéo e eventual postergagéo do inicio ou da plena operagdo comercial das unidades de geragéo
fotovoltaica.

A materializag&o de quaisquer desses riscos pode impactar a previsibilidade das receitas associadas as unidades de geragéo fotovoltaica e, consequentemente, a capacidade de cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Cedente no dmbito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Media / Relevancia Media

Risco de oscilagdo negativa na geragdo de energia pelas unidades de geragéo fotovoltaica

A geragdo de energia pelas unidades de geragéao fotovoltaica podera ser adversamente afetada, em relagéo as previsdes do Cedente, por fatores que ndo estao sob o seu controle, tais como a incidéncia de insolagéo nas areas das unidades de geragao fotovoltaica em quantidades inferiores as
esperadas, problemas com a performance dos equipamentos e atrasos de fornecedores e prestadores de servigo contratados. Alteragdes significativas nos niveis de insolagédo, decorrentes de fendmenos naturais ou das mudangas climaticas, podem reduzir a eficiéncia das usinas e comprometer
agerago de energia projetada.

Caso um ou mais desses fatores se materialize, a receita do Cedente podera ser adversamente impactada, afetando a sua capacidade de cumprir com as obrigagdes assumidas no &mbito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Média

Riscos Relacionados a Solvéncia dos Devedores

A capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios cedidos pelo Cedente esta diretamente ligada a capacidade comercial dos Devedores de terem consumidores finais suficientes para a geragéo de receita suficiente para o pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Caso a adimpléncia dos clientes finais dos Devedores para com as suas respectivas obrigagdes e/ou a capacidade comercial dos Devedores de terem consumidores finais suficientes para a geragéo de receita ndo sejam suficientes para o pagamento dos Créditos Imobiliarios, a capacidade dos
Devedores de cumprirem com o pagamento dos Creéditos Imobiliarios podera ser impactada adversamente, afetando negativamente os Titulares dos CRI. Para mais informagdes acerca dos fatores de risco relacionados as Devedoras responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios, veja o item “Riscos Relacionados aos Devedores” abaixo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Riscos operacionais adicionais: falhas técnicas, acidentes, vandalismo/furtos, greves e paralisagdes.

As unidades de geragao fotovoltaica podem estar expostas a riscos operacionais inerentes a atividade de geragdo de energia elétrica. Tais riscos incluem, entre outros, falhas de equipamentos, defeitos técnicos, eventos fortuitos, acidentes de trabalho, bem como atos de vandalismo, furtos e
eventuais paralisa¢des de prestadores de servigos ou manifestagdes sociais e ambientais externas ao empreendimento.

A eventual materializagdo de tais riscos pode resultar em atrasos pontuais na entrada em operag&o ou na manutengdo da geragédo, aumento de custos operacionais, necessidade de reparos ou substituigdo de equipamentos, bem como impactos na receita e no cumprimento de obrigagdes
contratuais e regulatorias.

Aocorréncia de qualquer desses eventos podera ocasionar interrupgéo parcial ou total da geragdo de energia, aumento de despesas de opera¢do e manutengao, danos a terceiros e eventual aplicagdo de sangdes administrativas, sem prejuizo das medidas mitigatorias adotadas em conformidade
com a legislagao aplicavel, o que podera afetar negativamente o Cedente e, consequentemente, o cumprimento das respectivas obrigagdes na Emissao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Média / Relevancia: Alta

Autorizagdes e Licengas

O Cedente ¢ obrigado a obter licengas e alvaras especificos para exercer as atividades de seu objeto social, inclusive para cumprir com o previsto nos Contratos Imobiliarios e utilizar os imoéveis relacionados, bem como para desenvolver as unidades de geragéo fotovoltaica, as quais sdo emitidas
por autoridades

governamentais, com relagéo a determinados aspectos das suas operagdes, considerando aspectos ambientais e regulatdrios aplicaveis.

O Cedente pode ndo conseguir obter, manter ou renovar tempestivamente todas as licengas, alvaras, autorizagdes, registros e permissdes necessarios a condugao de suas atividades e ao desenvolvimento e operagéo das unidades de geragéo fotovoltaica, ou podem enfrentar atrasos materiais
na obtengao, manutengao e/ou renovagédo desses documentos, por motivos relacionados, dentre outros, a tramitagéo administrativa, exigéncias adicionais dos 6rgdos competentes e/ou exigéncias supervenientes dos orgéos licenciadores. Tais atrasos ou impedimentos podem postergar o
inicio ou restringir a continuidade das operagdes, afetar a geragéo de receitas e impactar negativamente a capacidade de cumprimento das obrigagdes relacionadas aos CRI.

A suspensao ou a ndo concessao das referidas autorizagdes e/ou licengas operacionais podera afetar suas operagdes e, consequentemente, sua capacidade de gerar receitas e sua situagao financeira, podendo dificultar ou impedir o cumprimento dos Contratos Imobilidrios e impactar
negativamente o fluxo de pagamento referente aos Créditos Imobilidrios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto das unidades de geragao fotovoltaica, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estaréo cobertos pelas apdlices de seguro, tais como, mas néo limitados a
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Cedente podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderédo afetar o seu desempenho operacional.
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Ainda, o Cedente podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigéo financeira e, consequentemente, a capacidade do Cedente de honrar com suas obrigagdes no &mbito
da Emisséo.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Médio / Relevancia: Maior

Riscos ambientais

O Cedente atua no segmento de solugdes energeticas renovaveis e sustentaveis, dentre outras atividades, por meio do desenvolvimento e utilizagdo de sistemas de geragao de energia solar fotovoltaica conectados na rede de distribuidoras de energia elétrica e, por esse motivo, estdo sujeitas a
Legislagé@o Socioambiental e regulatéria para o desempenho das suas atividades, incluindo a obtengéo de licengas ambientais, alvaras, autorizagdes e eventuais aprovagdes necessarias.

Os imoveis onde estéo localizadas as unidades de geragéo fotovoltaica estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagéo, regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagédo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagéo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetagao e descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagédo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Cedente; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢éo dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou aimposigéo de penalidades administrativas, civis e penais ao Cedente; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentac&o ou de
tendéncias de negocios, incluindo a submisséo a restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos podera afetar
negativamente o patriménio do Cedente, e, consequentemente, a sua capacidade de honrar com as obriga¢des assumidas no dmbito da Emisséo e dos CRI.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Cedente ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdigdes e/ou embargos totais ou parciais de
atividades, cancelamento de licengas e revogag&o de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Cedente, sua reputacgéo e, consequentemente, podera afetar a sua capacidade de
honrar com as obrigagdes assumidas no ambito da Emisséo e dos CRI. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental € considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagéo de reparagéo
de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislagéo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milndes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei ne 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o
passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagéo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na
adequagdo ambiental, inclusive na obtengdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negodcios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negocios do Cedente. Ainda, em fungéo de exigéncias dos orgéos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragcdes em tais imoveis cujo
custo podera ser imputado ao Cedente. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Cedente, e, consequentemente, a capacidade do Cedente de honrar com as obrigagdes assumidas no @mbito da Emissé&o e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Médio

Risco de decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Cedente podera ser réu em diversas agoes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel, tributaria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que o Cedente venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Cedente venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. O Cedente pode ndo ter recursos suficientes para arcar com as eventuais perdas, o que podera afetar negativamente o
patriménio do Cedente, e, consequentemente, a capacidade do Cedente de honrar com as obrigagdes assumidas no dmbito da Emisséo e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Médio

Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis onde se encontram as unidades de geragao fotovoltaica, direta ou indiretamente, poderédo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos termos da legislagdo aplicavel. Ocorrendo a
desapropriagéo, ndo ha como garantir que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Cedente, sua situag&o financeira e resultados e, consequentemente, o cumprimento das suas obrigagées no ambito da Emisséo e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Menor

Risco de Distrato ou Rescisdo do Direito Real de Superficie

De acordo com o sistema legal brasileiro, o direito real de superficie constituido (“DRS”) sobre os Imoveis onde se encontram as unidades de geragéo fotovoltaica podera ser objeto de distrato entre as partes ou de extingdo em raz&o do exercicio de clausula resolutiva, de condigéo extintiva ou de
direito de rescis&o antecipada eventualmente previsto no respectivo instrumento. Adicionalmente, n&o € possivel garantir que o proprietario do imovel ndo venha a distratar o DRS ou a exercer qualquer direito de saida antecipada nele previsto, hipdteses em que o Fundo deixaria de ter titulo
habilitante para exploragéo das respectivas areas. Ocorrendo o distrato ou a extingdo do DRS por qualquer das causas acima descritas, as unidades de geragao fotovoltaica vinculadas as referidas areas poderéo ter sua operagao inviabilizada, o que podera afetar adversamente as atividades do
Cedente, sua situagdo financeira e resultados e, consequentemente, o cumprimento das suas obrigagdes no dmbito da Emisséo e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Menor

Risco de Outras Restri¢des de Utilizagdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restri¢cdes aos imoveis onde estéo localizadas as unidades de geragao fotovoltaica também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo ou
criagdo de zonas especiais de preservagado cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imoveis e, consequentemente, as unidades de geragéo fotovoltaica diretamente vinculadas a essa exploragéo, hipotese que podera afetar negativamente a capacidade do Cedente
de honrar com as obrigagdes assumidas no ambito da Emisséo e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Menor

2) Riscos Relacionados & AEGEA e a Pague Menos

Abaixo seguem os riscos relacionados AEGEA Saneamento e Participagdes S.A. (“AEGEA”) e aEmpreendimentos Pague Menos S.A. (“Pague Menos”) responsaveis, na qualidade de garantidor ou devedor, conforme aplicavel, por mais de 10% (dez por cento) dos respectivos
Créditos Imobiliarios.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Considerando que a AEGEA e a Pague Menos s&o emissores de valores mobiliarios devidamente registrados na CVM, abaixo seguem os 5 (cinco) principais fatores de riscos relacionados a AEGEA e a Pague Menos, cuja respectiva materialidade e conteudo foram integralmente
extraidos e sdo compativeis com o disposto no item 4.2. dos respectivos Formularios de Referéncia, observado, no que aplicavel, o disposto artigo 19 da Resolucdo CVM 160. Para mais informacdes acerca dos fatores de risco relacionados a AEGEA, a Pague Menos e seus
respectivos acionistas (em especial seus acionistas controladores), suas respectivas controladas e coligadas, seus respectivos administradores, aos setores da economia nos quais atuem, a regulagéo dos setores que a atuem, dentre outros, estéo disponiveis na segéo “4. Fatores
de Risco” dos respectivos Formularios de Referéncia:

1) AEGEA

Oretorno do investimento em infraestrutura realizado pela AEGEA para a prestacgéo de servigos publicos de agua e esgoto pode ndo ocorrer ou ocorrer de forma diversa da prevista, o que pode causar um efeito prejudicial nos negécios da AEGEA

O investimento necessario para aimplantagéo de projetos de infraestrutura que viabilizem a prestagdo de servigos publicos de saneamento & bastante elevado, sendo que a AEGEA financia parte significativa do investimento com capital de terceiros.

O processo de e execugdo dos investimentos e de melhoria operacional das concessdes requer um conjunto de insumos, aplicages de processos, metodologias e tecnologias que visam a otimizagdo da alocagao de recursos, bem como aimplementagédo de processos comerciais
relacionados a adigdo de novos clientes, incluindo adeséo aos servicos, capacidade de pagamento, niveis de inadimpléncia e eficiéncia de arrecadagao.

Durante esse processo, diversos eventos de ordem politica, econémica, regulatéria e climatica, entre outros, podem ocorrer e com isso comprometer a rentabilidade dos projetos, sendo possivel que ndo haja o retorno originalmente estimado dos respectivos investimentos
realizados, ou que haja apenas retorno parcial, ou ainda, que a AEGEA n&o seja capaz de cumprir tempestivamente suas obrigagdes em virtude de tais eventos, o que podera causar um efeito prejudicial em seus negécios. Adicionalmente, os resultados operacionais verificados em
periodos anteriores e o crescimento operacional observado recentemente pode néo se repetir no futuro, ndo sendo, portanto, indicativos do desempenho futuro da AEGEA, o que pode impactar a previsibilidade do retorno dos investimentos realizados.

A AEGEA pode incorrer em custos de investimento, de operagédo e de manutencéo maiores do que os estimados, o que pode causar um efeito prejudicial nos negécios e resultados da AEGEA

Arealizagédo dos investimentos em saneamento, dentre eles a ampliacédo das redes de coleta e distribuigdo e demais obras relacionadas as metas contratuais, bem como a operagéo dos ativos de saneamento poderéo gerar a necessidade de novos recursos bem como depender
substancialmente da capacidade da AEGEA de implementar e gerir a expanséo desses recursos.

A capacidade da AEGEA de concluir adequadamente seus planos de investimentos em linha com as metas dos contratos de concesséo e obter recursos suficientes para sua execugao, esta sujeita, dentre outros fatores, a possibilidade de alteracéo unilateral de regras pelo Poder
Concedente, a flutuagGes no custo e eventual falta de mao-de-obra, matéria-prima, e insumos, interdependéncia com obras conduzidas por terceiros ou pelo proprio Poder Publico, mudangas no cenario econdmico brasileiro e internacional, acesso a fontes de financiamentos,
falhas ou interrupgdes no fornecimento de matéria-prima e na prestagéo de servicos, inclusive resultantes de problemas técnicos imprevisiveis, eventos climaticos dentre outros.

Esses fatores podem resultar em aumentos relevantes de custos. Caso a AEGEA n3o seja capaz de mitigar tais impactos ou de repassa-los a terceiros, inclusive por meio de mecanismos tarifarios ou contratuais, tais aumentos poderdo causar um efeito adverso relevante sobre
seus negdcios, resultados operacionais e condicéo financeira.

A AEGEA é uma holding, cujos resultados dependem dos resultados das suas controladas e coligadas, os quais a AEGEA nédo pode assegurar que serdo alcangados.

A AEGEA é uma sociedade que possui diversas controladas e coligadas. A capacidade da AEGEA de cumprir com as suas obrigagdes financeiras e de pagar dividendos aos seus acionistas depende das restricdes assumidas em contratos de financiamento, do fluxo de caixa e dos
lucros das suas controladas, bem como da distribui¢cdo desses lucros a AEGEA, sob a forma de dividendos, inclusive dividendos sob a forma de juros sobre o capital proprio. Ndo ha garantia de que tais recursos estardo disponiveis ou de que serdo suficientes para o cumprimento
das obrigagdes financeiras da AEGEA e para o pagamento de dividendos aos seus acionistas. A ndo disponibilizagdo destes recursos ou sua insuficiéncia pode causar um efeito prejudicial relevante nos negécios e resultados da AEGEA e na expectativa de retorno do investimento
pelos seus acionistas e potenciais investidores.

Adicionalmente, foi publicada, em 26 de novembro de 2025, a Lei n° 15.270, que estabelece novas regras de tributagéo sobre rendas, lucros e dividendos, com vigéncia a partir do ano calendario de 2026. Entre as principais alteragdes, destaca-se que, a partir de janeiro de 2026, o
pagamento, crédito, repasse ou distribui¢do de lucros ou dividendos por uma mesma pessoa juridica a uma mesma pessoa fisica residente no Brasil, em valor superior aR$ 50.000,00 no mesmo més, estara sujeito a retengdo de Imposto de Renda na Fonte (IRPFM) a aliquota de 10%
sobre o valor total distribuido, sem qualquer dedugéo permitida. Os lucros e dividendos relativos a resultados apurados até o ano-calendario de 2025, cuja distribui¢do tenha sido formalmente aprovada até 31 de dezembro de 2025, permaneceréo isentos de IRPFM, desde que
pagos a pessoas fisicas residentes no Brasil e observados os termos da deliberagéo societaria. Além disso, a mencionada lei também prevé que dividendos pagos a beneficiarios ndo residentes estardo sujeitos a retengéo na fonte a aliquota de 10% no momento da remessa,
independentemente do valor distribuido, ressalvadas as hipdteses de néo incidéncia previstas em lei. Portanto, os acionistas pessoas fisicas da AEGEA passaréo a ser diretamente impactados pela nova tributagdo, uma vez que os dividendos que vierem a ser distribuidos a partir de
janeiro de 2026 estaréo sujeitos aretengdo de 10% de IRPFM na fonte, caso ultrapassem o limite mensal estabelecido.

Além disso, de acordo com a legislagéo brasileira que regula as matérias de concesséo e parceria publico-privada, a estrutura societaria da AEGEA é composta por diversas sociedades de propdsito especifico, o que pode acarretar sua responsabilizagdo por questdes fiscais,
trabalhistas, de prote¢do ao meio ambiente, consumeristas e falimentares oriundas de suas controladas.

Caso uma das controladas ou coligadas da AEGEA descumpra suas respectivas obrigagdes ou fique financeiramente impossibilitada de arcar com suas parcelas de aportes de capital, na qualidade de controladora e garantidora da maioria dos financiamentos firmados, a AEGEA
podera ser obrigada a efetuar investimentos complementares e a prestar servigos adicionais para manutengao dos indices financeiros minimos estipulados nos respectivos contratos.

Nos termos da legislagdo vigente, a celebragdo do contrato de parceria publico-privada e de concessédo deve ser precedida da constituigdo de uma Sociedade de Propésito Especifico - SPE, a Lei 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, que dispbe sobre o regime de concesséo e permissio
da prestagao de servigos publicos, estabeleceu que a SPE, é a responsavel direta por todos os danos que sejam resultantes de fatos comissivos derivados da prestagdo de seus servigos, independentemente de culpa, caso se materializem, o que pode causar um efeito prejudicial
relevante nos negocios e resultados da AEGEA. Os riscos incluem também a faléncia e possivel aplicagdo da teoria da desconsideragéo da personalidade juridica pelo Poder Judiciario brasileiro e qualquer evento que impacte aimagem de sdcios, parceiros e prestadores de servigos
das SPEs que possa afetar adversamente a marca da AEGEA.

Adicionalmente, a AEGEA pode ser responsabilizada por obrigagdes de suas SPEs em determinadas areas, incluindo questdes fiscais, trabalhistas, de prote¢do ao meio ambiente, decorrentes de eventos climaticos, regulatorias e consumeristas, que, caso se materializem, podem
causar um efeito prejudicial relevante nos negocios e resultados da AEGEA.

A AEGEA pode ser adversamente afetada pela dificuldade em obter recursos necessarios por meio de suas operagdes no mercado de capitais ou de financiamentos.

Para obter recursos para suas atividades, a AEGEA e as controladas da AEGEA procuram obter financiamento junto a instituigdes financeiras e de fomento, nacionais e estrangeiras, bem como acessar o mercado de capitais. A capacidade de continuar a obter tais financiamentos
depende de varios fatores, entre eles, o nivel de endividamento da AEGEA e suas das controladas da AEGEA e as condigées de mercado. A incapacidade de obter os recursos necessarios em condigées razoaveis pode causar efeitos adversos a AEGEA ou as suas controladas e
prejudicar a sua capacidade de implementar o seu plano de investimento. Adicionalmente, o mercado de titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras, assim como a oferta de crédito as companhias brasileiras, séo influenciados, em varios graus, pela economia
global, condi¢des do mercado brasileiro, e de outros mercados emergentes. As reages dos investidores a acontecimentos nestes paises poderao ter efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissores brasileiros. Crises no Brasil e em outros paises
emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir ademanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras, assim como a oferta de crédito para as companhias brasileiras. Adicionalmente,
volatilidade significativa no mercado de crédito e de capitais global e/ou indisponibilidade de financiamento no mercado de crédito e de capitais global em taxas razoaveis podem causar impacto adverso relevante no mercado financeiro, bem como nas economias global e
domeéstica. Caso a AEGEA e suas controladas néo sejam capazes de obter os recursos necessarios ou obté-los em condi¢des razoaveis, a AEGEA podera ter dificuldade de implementar e concluir os investimentos planejados em seus ativos e a operagao e desenvolvimento de seus
negdcios poderdo ser impactados adversamente.
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A obtencéo de novas concessdes, novas parcerias publico-privadas e novas aquisicdes envolvem riscos relacionados aintegragdo dos negdcios adjudicados ou adquiridos, ao estado dos bens e a regularidade das operagdes relativas as concessdes
Existem riscos relacionados as novas concessdes, as novas parcerias publico-privadas e as concessdes detidas pelas empresas adquiridas, tais como: (i) a situagdo real dos bens afetos a concessdo eventualmente divergir da descrigéo apresentada nos editais, nos contratos de
parceria publico-privadas e nos contratos de concesséo, (ii) inexisténcia e/ou irregularidade de licengas ambientais, (iii) inexisténcia de outorgas para operagao de pogos, e/ou (iv) irregularidades fundiarias. Além disso, a AEGEA pode ter dificuldade na transferéncia dos bens
afetos as concessdes, bem como os mesmos podem estar em mau estado, o que pode acarretar a necessidade de investimentos adicionais. Essas irregularidades dificultam ou inviabilizam a obtencéo de financiamentos junto a institui¢des financeiras, o que pode comprometer o
atingimento de metas originalmente previstas nos contratos de concesséo e de parceria publico-privada. Adicionalmente, no caso das empresas adquiridas, pode haver atrasos na obtengdo da anuéncia do poder concedente ou de credores das mesmas para alteragédo do controle
ou a AEGEA pode ndo obter as referidas anuéncias. A ndo obtengdo dessas concessdes, parcerias e/ou novas aquisi¢des pode gerar a frustragdo dos resultados esperados com relagéo aos projetos da AEGEA.
Além disso, o processo de integracéo de operagdes de novas concessdes e de empresas adquiridas pode resultar em dificuldades ou atrasos de natureza operacional, contabil, comercial, financeira e contratual, incluindo, mas nédo se limitando a:
(i) dificuldade em manter um bom relacionamento entre a AEGEA, as empresas adquiridas e os respectivos poderes concedentes, conforme o caso;
(ii) dificuldade de implementar a cultura operacional e organizacional da AEGEA as empresas adquiridas;
(iii) dificuldade de integrag&o das plataformas tecnoldgicas, negdcios e operagdes adjudicadas ou adquiridas;
(iv) potencial perda de empregados-chave das empresas adquiridas; e
(v) custos adicionais ndo programados relacionados ao processo de integragéo.
Caso qualquer das situagdes descritas acima venha a se concretizar, a AEGEA podera ter um efeito adverso nos seus negdcios e resultados.
2) Pague Menos
Dependemos de nossos nove centros de distribuigdo para abastecer as lojas. Seremos adversamente afetados se os centros de distribui¢éo sofrerem prejuizos relevantes ou forem fechados.
Operamos, atualmente, por meio de nove centros de distribuicdo localizados nas cidades de Fortaleza (CE), Aquiraz (CE), Jaboat&o dos Guararapes (PE), Hidrolandia (GO), Simdes Filho (BA), Contagem (MG), Belém (PA), Guarulhos (SP) e Sdo Luis (MA) (em conjunto “Centros de
Distribuigéo”). A maioria dos produtos que vendemos s&o distribuidos por meio dos nossos Centros de Distribuicdo, com excegéo de alguns produtos como biscoitos, refrigerantes, sorvetes, agua, entre outros. Caso os Centros de Distribuicédo sofram quaisquer danos
substanciais, provocados inclusive, mas ndo se limitando, por desastres naturais, acidentes ambientais, incéndios ou inundagdes, ou caso a capacidade de distribui¢do seja reduzida ou interrompida em fungéo de questdes regulatdrias, problemas sanitarios, greves ou questdes
trabalhistas, ou qualquer outro fator, podemos enfrentar desabastecimento de produtos o que, por sua vez, afetara adversamente nossas vendas e acarretar aumentos significativos de custos relacionados a reabertura ou substituicdo dos Centros de Distribuic¢éo.
Caso os Centros de Distribuigdo sofram quaisquer danos substanciais, provocados inclusive, mas ndo se limitando, por desastres naturais, acidentes ambientais, incéndios ou inundagdes, ou caso a capacidade de distribui¢cdo seja reduzida ou interrompida em fungéo de questdes
regulatdrias, problemas sanitarios, greves ou questdes trabalhistas, ou qualquer outro fator, podemos enfrentar desabastecimento de produtos, o que, por sua vez, afetara adversamente nossas vendas e acarretara aumentos significativos de custos relacionados a reabertura ou
substituigdo dos Centros de Distribui¢édo. Adicionalmente, referidos danos substanciais consequéncia de desastres naturais, acidentes ambientais, incéndios ou inundagdes podem néo estar cobertos pelas apélices de seguros que possuimos contratados para nossos ativos.
Perdas ndo cobertas por estes seguros ou cujas coberturas contratadas ndo sejam suficientes podem resultar em prejuizos, o que podera impactar negativamente a nossa situagao financeira e nossos resultados operacionais.
Ademais, em caso de interrupgéo das operagdes de um Centro de Distribui¢do, ou da necessidade de substitui-lo por qualquer motivo, a Pague Menos podera néo ser capaz de fazé-lo tempestivamente, com a mesma qualidade e custo (ou sequer ser capaz de fazé-lo), o que podera
causar efeito adverso relevante sobre as nossas operagdes e resultados.
Além disso, um dos nossos centros de distribuicéo (o centro de distribui¢do em Fortaleza, Ceara) é formado por 4 imdveis, objeto das matriculas 462, 3.977, 3.978 e 11.617, todas do RGI da 3 zona de Fortaleza, sendo que uma delas, a matricula 462, se refere aum imovel em regime
de aforamento, que é a transferéncia permanente do dominio util de um determinado imével (direito real) conferida pelo Governo Federal a um particular (no presente caso, a Pague Menos) mediante pagamento de valor correspondente a 83% do valor de avaliagdo do terreno do
imoével. Em contrapartida a transferéncia do dominio util do imdvel, o particular (no presente caso, a Pague Menos) deve pagar ainda um valor anual (foro) devido pelo titular do aforamento ao Governo Federal, correspondente a 0,6% do valor do terreno, excluidas as benfeitorias. A
falta de pagamento do foro anual podera trazer como consequéncia mais grave o cancelamento do aforamento no Registro de Imdveis e a perda do dominio util do imével, o que, caso ocorresse, poderia impactar os nossos negocios.
Falhas, interrupgcdes em nossos sistemas de tecnologia da informagao (“TI”) ou incidentes de seguranca cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessaria para manter nossos sistemas de Tl, podem resultar em danos reputacionais e financeiros.
O éxito das nossas operagdes depende significativamente do desempenho dos sistemas de gerenciamento de informagdes e processamento de dados. Nossas atividades e nossos resultados dependem da funcionalidade, disponibilidade, integridade e operacionalidade dos
centros de dados e demais sistemas de informatica, incluindo os sistemas de pontos de venda, de comunicagao, sistemas centralizados de logistica e demais aplicativos de software utilizados para controlar os estoques e gerar relatérios de desempenho financeiro e comercial.
Podemos ser adversamente afetados se algum desses sistemas for interrompido ou impactado por eventos imprevistos ou falhas, inclusive aquelas causadas por terceiros. A falha desses sistemas podera prejudicar a exatiddo do processamento das vendas e disponibilidade da
contabilidade, relatdrios comerciais e financeiros, sistemas e da capacidade de realizar e projetar adequadamente os resultados operacionais e necessidade de caixa. Além disso, interrupgdes significativas ou repetidas em qualquer desses sistemas poderdo impedir o acesso de
clientes a produtos e servigos, e fazer com que tais clientes decidam comprar os produtos de concorrentes. Ademais, o crescimento dos nossos negocios pode necessitar do aprimoramento dos sistemas operacionais e financeiros, os quais podem néo ser realizados em tempo
habil. Qualquer um desses eventos pode afetar adversamente nossos resultados.
Adicionalmente, referidas interrupgdes ou falhas podem néo estar cobertas pelas apdlices de seguros que possuimos contratadas para nossos ativos. Perdas ndo cobertas por estes seguros ou cujas coberturas contratadas nio sejam suficientes podem resultar em prejuizos, o
que podera impactar negativamente a nossa situagao financeira e nossos resultados operacionais.
Ainda, a Pague Menos utiliza solugdes de inteligéncia artificial (“IA”), incluindo solugdes de terceiros e automagdes internas. Esse uso ocorre, em nivel macro, em frentes como: (i) atendimento e relacionamento com clientes; (ii) operagdes e logistica; (iii) comercial e marketing;
(iv) prevencéo a fraude e risco; (v) Tl; (vi) Segurancga da Informag&o; (vii) backoffice; e (viii) analytics/BI.
As falhas inerentes a utilizagdo de ferramentas de IA para auxiliar nas operagdes e atividades podem expor a Pague Menos a impactos adversos. Para mais informagdes sobre falhas de ferramentas de IA, veja o fator de risco sob o titulo “Transformagdes tecnoldgicas, incluindo
inteligéncia artificial e automagao, podem impactar ter um viés negativo nos negdcios da Companhia” do formulario de referéncia da Pague Menos.
Incidentes de seguranca cibernética podem resultar em apropriagéo indevida de nossas informagdes e/ou das informagdes de nossos clientes, bem como, consequentemente, no vazamento de dados de nossas operagdes e/ou de nossos clientes, o que pode afetar material e
adversamente nossa reputagéo. Para mais informagdes sobre o tema, veja o fator de risco sob o titulo “Estamos sujeitos a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protegdo de Dados e poderemos ser afetados adversamente pela aplicagdo de multas e outros tipos de
san¢des” no formulario de referéncia da Pague Menos.
O aumento da concorréncia no mercado de drogarias, seja por novos entrantes ou consolidagdo do setor de varejo no Brasil, podera exercer pressdes nas margens e resultados operacionais.
Operamos no mercado de drogarias brasileiro, altamente competitivo, no qual concorremos com redes nacionais, regionais e locais, farmacias independentes, farmacias de manipulagéo, supermercados, perfumarias, lojas de conveniéncia e empresas que comercializam produtos
farmacéuticos e de beleza pela internet. Esse setor vem passando por forte processo de consolidagdo, marcado pela expansdo de grandes redes e pelo ingresso de novos competidores com elevado poder de investimento, inclusive marketplaces e plataformas digitais.
Concorrentes atuais e potenciais podem ter maior disponibilidade de capital, escala de operagao, presenga de mercado, reconhecimento de marca, rede de distribui¢cdo, marketing e acesso a tecnologia, permitindo-lhes oferecer maior variedade de produtos, condi¢gdes
comerciais agressivas e experiéncia de compra diferenciada. Além disso, redes locais com forte vinculo regional também representam ameaga relevante, pela fidelizagéo de clientes e custos operacionais mais reduzidos.
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Ademais, o Projeto de Lei n°2.158/2023, ja aprovado em decisdo terminativa pela Comissdo de Assuntos Sociais do Senado e atualmente em tramitagdo na Camara dos Deputados, prevé a possibilidade de novos varejistas ingressarem no mercado e se tornarem concorrentes, com a
autorizagdo paravenda de medicamentos isentos de prescricdo médica em supermercados e outros varejistas ndo farmacéuticos. Isso, somado a ampliagdo do uso de plataformas digitais de delivery para entrega de remédios seguindo as normas da ANVISA, impactaria diretamente
acompetigédo no ja existente no setor. Esse aumento na competigédo por players com acesso a capital e a crédito elevados aumentara a concorréncia no setor. Ndo podemos garantir que esse aumento na competigdo nio podera impactar de forma adversa a precificacdo dos produtos
da Pague Menos e o seu volume de vendas.

Por fim, é possivel que mudangas legislativas e regulatorias aumentem ainda mais a concorréncia no nosso setor, aumentando o escopo de atuacédo de supermercados e outros concorrentes que, atualmente, possuem barreiras regulatérias relevantes para atuar no varejo
farmacéutico.

O acirramento na concorréncia nos mercados em que atuamos, quer pelo aparecimento de novos concorrentes de grande porte, quer pela expanséao das operagdes dos concorrentes ja existentes, ou ainda pela dificuldade de competir com redes locais, podera afetar negativamente
anossa participagdo no mercado, bem como os precos dos produtos que vendemos, reduzindo a margem de lucro ou a variedade dos produtos, nos afetando adversamente. Ainda, caso ndo consigamos antecipar ou responder adequadamente as mudangas nas preferéncias dos
consumidores, as inovagdes digitais e a pressdo competitiva de players mais bem capitalizados, poderemos perder receitas e participagdo de mercado, com impacto adverso em nossas margens, resultados operacionais e estratégia de crescimento.

O aumento da nossa alavancagem e/ou endividamento pode afetar negativamente os nossos resultados.

A necessidade de alocagdo de capital relacionado a aquisigdo da Extrafarma, conforme indicado no item 1.1 do Formulario de Referéncia, e a integragéo operacional de seus ativos resultou em investimentos relevantes nas operagdes que afetam a nossa estrutura de capital.

A soma dos empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante), atingiram um total de R$ 1.700,7 milnées em 30 de junho de 2025. Em 31 de dezembro de 2024, esse numero representou um total de R$ 1.416,4 milnGes e em 31 de dezembro de 2023, um total de R$
1.635,4 milhdes.

O alto nivel de alavancagem pode afetar nossa capacidade de reagir amudanga na economia ou no nosso setor de atuagdo ou nossa capacidade de aproveitar novas oportunidades de negdcios lucrativos, bem como afetar a capacidade da Pague Menos de realizar investimentos de
modernizagao e aprimoragéo de sua estrutura fisica, incluindo realizagdo de reformas preventivas ou voluptuarias em seus centros de distribuigdo e lojas. Para mais informagdes veja a se¢éo 2.1do Formulario de Referéncia. A exposigado a alto endividamento pode afetar
negativamente os nossos resultados. Além disso, alguns dos contratos firmados estabelecem, dentre outros compromissos, o compromisso de manutengao de indice financeiro de divida liquida sobre EBITDA e EBITDA sobre despesa financeira liquida. Esse compromisso pode afetar
nossa capacidade de reagir amudanga na economia ou no nosso setor de atuacéo ou nossa capacidade de aproveitar novas oportunidades de negdcios lucrativos.

Adicionalmente, caso o indice financeiro em questéo seja descumprido e, consequentemente, ocorra qualquer evento de inadimplemento previsto em tais contratos, as dividas a eles vinculadas podero ser vencidas antecipadamente pelos respectivos credores de acordo com as
disposigdes aplicaveis de referidos contratos, e o nosso fluxo de caixa e nossa condigdo financeira poderdo ser afetados de maneira relevante e adversa. Além disso, alguns dos contratos financeiros que celebramos contém clausulas que estabelecem o seu vencimento antecipado
caso ocorra um evento de inadimplemento em outros contratos ou o vencimento antecipado de outros contratos seja declarado (cross-default ou cross-acceleration), o que também pode vir a afetar de maneira adversa e relevante nosso fluxo de caixa e nossa condigéo financeira.
Nossos resultados operacionais poderdo ser impactados por alteragdes na legislagéo tributaria brasileira ou por resultados desfavoraveis de contingéncias tributarias.

A legislag3o tributaria brasileira é alterada regularmente pelos Governos Federal, Estadual e Municipal. Tais alteragdes incluem criagédo de novos tributos, alteragdes nas aliquotas e, por vezes, criagdo de tributos temporarios destinados a determinados propésitos governamentais
especificos, bem como alteragdes na interpretacéo de tal legislagédo por tribunais brasileiros. Essas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria, o que, consequentemente, terd impactos na lucratividade e até nos pregos dos servigos prestados no mercado de saude e
no nosso setor de atuagdo. Ndo podemos garantir que, diante de alteragées que aumentem a carga tributaria, seremos capazes de manter o prego de nossos servigos, nosso fluxo de caixa projetado ou nossa lucratividade, o que podera impactar negativamente os nossos negécios.
A esse respeito, pode-se citar a reforma tributaria, resultando na promulgagdo da Emenda Constitucional n° 132/2023 (“EC 132”) que reformula completamente a tributagdo. Nota-se que, um dos principais objetivos desta reforma é simplificar a legislag&o tributaria aplicavel ao
consumo no Brasil, por meio da substituigdo dos 5 (cinco) atuais impostos indiretos (IPI, ICMS, ISS, PIS e COFINS) por 2 (dois) impostos sobre o consumo (IBS e CBS) e 1 (um) Imposto Seletivo (IS), além da eliminagdo de beneficios fiscais, de modo que podera resultar em um
aumento da carga tributaria. A transicéo para o novo sistema tributario, prevista para ocorrer gradualmente a partir de 2026 até 2032, implica a perda progressiva dos beneficios fiscais de ICMS atualmente aproveitados pela Pague Menos. A implementagédo da reforma pode implicar
na eliminagéo ou reducéo de beneficios fiscais hoje aplicaveis ao setor farmacéutico e ao varejo. Essa alteragdo podera aumentar nossos custos operacionais, exigir investimentos adicionais em sistemas de conformidade e impactar negativamente nossas margens e resultados.
Além disso, podemos estar sujeitos a fiscalizagdes da Receita Federal de tempos em tempos. Como resultado de tais fiscalizagdes, as nossas posic¢des fiscais podem ser questionadas pelas autoridades competentes, gerando procedimentos e processos fiscais. Ndo podemos
garantir que os provisionamentos de nossos procedimentos e processos serdo corretos, que ndo havera identificagdo de exposicgéo fiscal adicional nem que néo sera necessaria constitui¢do de reservas fiscais adicionais para qualquer exposigéo fiscal. Qualquer aumento no
montante da tributagdo como resultado das contestagdes as nossas posic¢des fiscais pode afetar adversamente os nossos negocios, os nossos resultados operacionais e a nossa condigéo financeira.

As autoridades fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o numero de fiscalizagdes. Existem diversas questdes fiscais objeto de preocupagéo das autoridades brasileiras e com relagdo as quais as autoridades brasileiras regularmente fiscalizam as empresas, incluindo
despesas de amortizagdo de agio, reestruturacéo societaria e planejamento tributario, entre outros. Quaisquer processos relacionados a assuntos fiscais perante os tribunais, incluindo o Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (CARF), pode nos afetar negativamente.
Mudangas na legislagéo tributaria, no ambito da reforma de que trata a EC 132 ou outras alterag¢des a legislagéo tributaria aplicaveis as atividades desenvolvidas pela Pague Menos podem elevar a carga fiscal sobre nossos produtos e servigos e onerando nossas operagdes. O
aumento de custos relevantes aplicaveis as atividades da Pague Menos, com a necessidade de adequacéo de sistemas de gestéo, auditorias fiscais, contratagdo de equipes especializadas e revisdo de processos operacionais, podera impactar de forma adversa a rentabilidade e
fluxo de caixa gerado pelas nossas operagoes.

Acontecimentos geopoliticos, econémicos e sociais e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de emissores brasileiros pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condigées geopoliticas mundiais, incluindo disputas envolvendo paises como os Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, bem como paises de
mercados emergentes. A reagdo dos investidores a acontecimentos envolvendo estes paises pode resultar em um efeito adverso no prego de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros. Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin,
anunciou o inicio de uma operagao militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entéo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar sangdes com viés econémico e
diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econémicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas no
exterior, a proibi¢édo de importagéo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvéo da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos.

Essas sangdes impactaram e poderdo continuar aimpactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relagées comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Toda essa tensdo provocada pelo conflito na
Ucrania ja desencadeou um processo inflacionario sobre commodities (principalmente sobre o petréleo), que podera impactar de forma relevante os negdcios e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Emissora, dos Devedores e do Cedente,
aumentando, portanto, o risco de as obrigagdes de pagamento decorrente da Oferta ndo serem cumpridas. Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” realizou um ataque contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque comegou
pela manha com foguetes langados da Faixa de Gaza controlada pelo Hamas contra Israel. Israel comegou a conduzir ataques retaliatorios antes de declarar formalmente guerra ao Hamas um dia depois. O conflito em Israel traz como risco, por exemplo, uma nova alta nos pregos dos
combustiveis e do gas, e, caso ocorra simultaneamente a possivel valorizagdo do dolar, esses aumentos causariam ainda mais presséo inflacionaria e a disrupgdo da cadeia produtiva, o que poderia dificultar a retomada econdmica brasileira, sendo que outros impactos dos recentes
acontecimentos ainda ndo podem ser previstos. Por fim, diante da invaséo afloram-se as animosidades néo apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras na¢des indiretamente interessadas na questéo, trazendo um cenario de elevada incerteza paraa
economia.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Os negocios, situagado financeira, ou resultados dos Devedores e/ou do Cedente podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos, o que poderia afetar sua capacidade de cumprimento das obrigagdes relativas aos CRI. Esses fatores também podem afetar de maneira
adversa a condicdo financeira ou os resultados operacionais da Emissora. Em suma, todo o cenario de incerteza sobre a duragéo dos conflitos citados, bem como das san¢des econémicas impostas aos paises envolvidos, afeta a economia e o mercado de capitais global, podendo
impactar adversamente a economia brasileira e o mercado de capitais brasileiro, podendo ocasionar uma redugéo ou falta de liquidez para os CRI, bem como afetar os resultados financeiros dos Devedores e/ou do Cedente, conforme o caso.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor.

AlteragGes na politica monetaria e nas taxas de juros O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira.

A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagéo nas taxas definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em
recessdo, jaque, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a produgéo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a
renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente, conforme o caso. Em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagéo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e ataxa de
crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades dos Devedores, do Cedente e/ou da Emissora, conforme o caso. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria negativamente afetado, causando perdas financeiras
aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

A instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relagéo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das uUltimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e utilizou diversas
politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvalorizagbes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cadmbio flutuante, controles cambiais e mercado de cdmbio duplo. De tempos em tempos,
houve flutuagdes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Ndo se pode assegurar que a desvalorizagéo ou a valorizagé@o do Real frente ao Ddlar e outras moedas ndo tera um efeito adverso nas atividades da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente.
As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente, conforme o caso, podendo impactar o desempenho financeiro, o prego de mercado dos CRI de forma negativa,
além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizagdo do Real frente ao Dolar pode levar a deterioragéo das contas correntes do pais e da balanga de
pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagéo, o que também pode impactar o desempenho financeiro da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria
negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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